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MEGBIZAS TARGYA

‘iz értékelt ingatlan megnevezése

: KUTATOINTEZET

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés(varos, kertilet, irAnyitdszam)
Utca, hazszam
Hrsz

: Budapest, X. 1107
: Bihari utca 6.
1 38317/12

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(-ok ) neve / tulajdoni hdnyada/

A tulajdoni helyzet /forgalomképesség értékelése

: MATAVCOM KOMMUNIKACIOS

RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.

: 8008/8685 + 677/8685

Ko6zmi-ellatottsag
Jelenlegi funkci6

forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

ERTEKELES CELJA : napi piaci érték és hitelbiztositéki érték
meghatarozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen : 8685 m*

Felépitmények (nettd) alapteriilete 5sszesen £ 7252,8 m*

: viz, villany, gaz, csatorna
: iroda €s raktarépiilet
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2005. 04. 28.
Telepiilés : Budapest, X.
Besorolas : beltertilet
Helyrajzi szam :38317/12
Megnevezése : kutatdintézet
Tertilet : 8683 m*

Tulajdonos bejegyzetten  : 1I/1 Magyar Allam 8150/8685
I1/4 Comex Budapest Telefon Alkdzpont KFT.535/8685
II/5. OTP és kereskedelmi Bank RT. 677/8685
II/6. Budapesti Tavbeszél6 Igazgatosag 535/8685
11/13. MATAVCOM KOMMUNIKACIOS
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.
8008/8685.
11/14. MATAVCOM KOMMUNIKACIOS
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT. 677/8685

Ertékelé megjegyzés: A TI/1 és 11/4 tulajdoni hanyadok mar a teljes ingatlant
tartalmazzak (8150 + 535 = 8685)
All/5és11/6 677 + 535 = 1212 rész-re semilyen
magyarazat nincs.
A TI/13 és 11/14 tulajdoni bejegyzés valdszinii a helyes
bejegyzés 8008 + 677 = 8685
Osszegezve a tulajdoni lapon bejegyzett tulajdonok egy
részét mar torolni kellett volna.

Terhek /1. Kartalanitsi igény kizarésa.
Jogosult: Magyar Allamvasutak RT. 1087 Budapest,
Kerepesi ut 3.

Széljegy : Bh: 99136/2005 o ,
BCN KOMMUNIKACIOS RENDSZERHAZ KFT.
Névvaltozas iranti kérelem.,

Az értékbecslés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — Megbizé altal
rendelkezésiinkre bocsatott — dokumentumokat:

* Tulajdoni lap

% Epiiletek alaprajzai

% Helyszinrajz
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete:

Az értékelés targyat képezo ingatlan természetben Budapest X. kertiletében, Kébanyanak a
Ferencvérossal hatéros teriiletén, a Népliget szomszédsagéban, a Fertd utcat az Ulldi uttal
Osszek6td Bihari utcdnak a Balkén utcai sarkén taldlhato. A teriiletre a Balkén utcabél lehet
bejutni, a személybejaré az F jelii épiiletben van, az A és B jeli épiiletek kozott az épiiletbsl
vezérelt sorompd éltal védve teherfogalomra alkalmas bejérat van.

Az ingatlanon kiilonb6z6 szintmagassagokkal tobb ¢piilet helyezkedik el, melynek épitési
éve, funkcioja, szerkezete és allapota is kiilonbszo.

Az ingatlan ipari teriileten fekszik, kozvetlen mellette a Févarosi Kozteriilet-fenntarté RT.
telephelye van, a Bihari Gtnak az 4tellenes oldala azonban magas hazas beépitésii lakotelep.

Az egyes épiileteken beliil kiépitett gépkocsi-tarol6 nincs, a belsé udvaron azonban burkolt
felilettel mintegy 40 gépkocsi szdméra kiépitett parkold van. Emelett az utcai parkolas
lehet6sége is megvan.

Az ingatlan egy nagy forgalmu utcdban taldlhaté, ahol villamos is kozlekedik. A teriilet
zajossaga, a levegd szennyezettsége a forgalom mértékének megfelel6.

A hely kozlekedési szempontbol kedvezd. Az ingatlan kozelében (attol kb. 500- 600 méter
tavolségban) az ismertebb f6 kozlekedési csomépont az Ullsi Gt és az Ecseri ut talalkozasa. Itt a
3-as metronak alloméasa van.

Az ingatlan megkozelithet$ villamossal, autébusszal, a tomegkozlekedési jarmiivek 300
meéteren beliil vannak. Tovabbi megkozelitési lehetéség metroval, az allomas kb. 500- 600
méterre van.

Az utcdban viz, csatorna, villany, gaz tavfiitési és tavkozlési vezetékek haladnak. Az ingatlan
valamennyi kézmiire ra van kotve.

Az utca az épiilet el6tt szilard burkolattal van elltva.
Az ingatlanon belill a gépkocsi-kizlekedésre alkalmas utak és a parkolok feliilete burkolt.

Nagysaguk:
Bazalt kockaké burkolat: kb:. 400 m?
Beton burkolat: kb: 250 m*
Aszfalt burkolat: kb. 1970 m*
Zsldbeton burkolat: kb: 340 m?

A terlilet be van keritve, részben épitett kerités, részben a szomszédos ingatlan oldalhatéaron 4116
éplilete hatarolja. Az épitett kerités vegyes rendszerd.

A Bihari utca teljes hosszaban és a Balkan utcdban a személyi fébejérattol a teherforgalmi
bejaratig terjedd részén (6sszesen 145 m. hosszan) beton labazati, azon acél oszlopok koézott
ugyancsak acélbol készitett, mazolt feliileti keritésmezdk vannak.

A Balkan utca tovabbi részén a teherforgalmi bejarattol a hatsé telekhatarig, valamint a hatsé
telekhatér teljes hosszdban (Gsszesen 100 méter hosszon) 2 — 3 méter magas pillérekkel
merevitett, mindkét oldalon vakolt feliilet(i tomér tégla falazati kerités huzodik.

A telek Balkdn utcdval parhuzamos hdtso keritése (Osszesen 100 méter hosszan)
hagyoményos drétfonatos rendszerfi, amit (42 méter hosszon) két részre oszt a szomszédos
ingatlan telekhatéron 4ll6 épiilete.

Az ingatlanon az épiiletek fiitése kozds rendszerrel biztositott. A Févarosi TavHité Miivektdl
érkez6 h6energiat a teriileten beliil sajat h6kdzpontban osztjak le a helyi négy fiitdkorre.
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1. fitékér: D BM és E  épiiletek

2. ftitokor: A éptilet
3. fitékor F cpiilet DK-i (Bihari tt felé es6) épiiletrésze
4. fiitokor: F épiilet ENy-i (Bihari uttal ellentétes) épiiletrésze

A tavfiités altal szolgaltatott héenergia egynttal a teriileten beliili melegviz-ellatast is biztositja.

3.2.1 Az ingatlanon lévd épiiletek dltaldnos leirdsa:
T _jelii épiilet:

Az ingatlan 6 éptilete irodakkal, ami az A jelii épiilettel zart arkaddal dssze van kétve, a két
épliletben 1€v6 helyiségek igy kozvetleniil elérhetdk, nincs szlikség épiileten kiviili kozlekedésre.

Az épliletben 6 szint, f6ldszint, 4 emelet, beépitett galéria van.

Az iroddk kozép-folyosordl kozelithetok meg, a 4. emeleten és galérian nagyterli, egybenyild
irodahelyiségek vannak.

Az ¢épiiletben a foldszint és a 4. emelet kozott korszerti hidraulikus rendszerii felvond miikadik.
Az épiiletben chipkartyds beléptetd rendszer ellendrzése révén lehet bejutni.

Alaprajzi kialakitas: a mellékelt alaprajz szerint.

Osszességében megallapithaté: a kb. 30 esztendeje épiilt irodahdz, az elmult 10 esztendd alatt
végzett racpitéssel, belsé 4talakitdsokkal, felujitasokkal korszerli irodahaz lett, kellemes
munkakornyezettel. -

A jeli épiilet:

Az ingatlan legrégebben épiilt épiilete irodakkal, raktdrakkal és egy korszerfi szamitégépes
gépteremmel. :

Az ,L” alaki épiletben a szintek szama valtozé. A Bihari tttal parhuzamos épiiletszarny,
valamint a Balkén utcai szarnynak a mdsikhoz kapcsolédd része alapincézett. Itt pince +
foldszint + 1 emelet talalhaté. A Balkan utcai szdrny k6zépsé része foldszint + 1 emeletes, és a
Balkan utcai szarnynak a féépiilettSl legtavolabb esd vége foldszint + 1/2 + 1 emelet szintes.

Az iroddk kozép folyosérol kozelithet6k meg, a raktarak egyrészt az udvarrdl, mésrészt
egymasba nyilnak.

A raktarak egy része Dexion —Salgd szerkezettel galéridzott, ami 6nall6 épiiletszintnek nem
tekinthetd, csak belsd berendezés.

Az épiilet dllapotdnak leirdsa:
A helyszini szemlén jelen 1év6 Muzelldk Laszl6 altal adott informacié szerint az épliletben az

€pités ota egy emeletraépités, valamint t6bb felujitas volt.
Ennek sorén a kovetkezd munkdkat végeztek el.



