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MEGBiZAS TARGYA
Az 6rtdkelt ingatlan megnevezdse : KUTATOINTEZET
INGATLAN C AZONOSIT

eleptilds(vdros, keri.ilet, irdnyitoszftm) : Budapest, X. I 107
Utca,hdzszdm : Bihari utca 6.
Hrsz :313l7 l l2
TULAJDONVISZONYOK
TulajdonosCok ) neve / tulajdoni hinyada/ : MerAvcoM KOMMLINIKACI

RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.
A tulajdoni helyzet /forgalomk6pessdg 6rtdkel6se : 8008/868 5 + 67719695

forgalomk6pes

ERTEKELT ERDEKELTSEG
ERTEKELES CELJA

:tulajdonjog
: napi piaci drtdk ds hitelbiztositdki 6rtdk
meghatfuozdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLE
Telek tertilete 6sszesen
Feldpitm6nyek (nett6) alapteriilete cjsszesen
Kcizmri-ell6totts6s

:  8685 m
:7252,8 m2
: viz, vtllany, Eirz, csatorna
: iroda 6s rakt6r6ptiletenlegi funkci6



Ertdkelt ingatlan: I 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz: 383I7/12

3. AZ INGATLAN ISMERTETf,SN

I 3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2005. 04.28.
I

Telepiil6s
Besorol6s
Helyrajzi szhm
Megnevezdse
Teriilet
Tulaj donos bej e gyzetten

Ert6kel6 megiegyz6s:

Terhek

Budapest, X.
beltertilet
38317112
kutatointdzet
8683 m2
III 1 Magyar Allam 8 I 50/8685
II/4 Comex Budapest Telefon Alkozpont KFT.535/8685
IV5. OTP ds kereskedelmi Bank RT. 67718685
II/6. Budapesti T6vbes zelo Igazgat6s.6g 5 3 5/8 6 8 5
III 1 3 . MATAVCOM KOMMUNIKACIO S
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.
8008/8685.
ITI I 4, MATAVCOM KOMMUNIKACIOS
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT. 677 /8685

A IVl 6s II/4 tulajdoni h6nyadok mdr ateljes ingatlant
tartalmazzitk (8150 + 535 : 8685)
A IV5 6s 1116 677 + 535: 1212resz-re semilyen
magyarinat nincs.
AIIl13 6s II/14 tulajdoni bejegyz6s val6szinri a helyes
bejegyz6s 8008 + 677 :8685
osszegezve a tulajdoni lapon bejegyzett tulajdonok egy
rdszdt m6r torolni kellett volna.

III/1. K6rtalanit6si igdny kizilrdsa.
Jogosult: Magyar Allamvasutak RT. 1087 Budapest,
Kerepesi ft 3.

Szdljegy : Bh: 9913612005
BCN KOMMLINIKACIOS RENDSZERHAZ KFT.
N6vv6ltoz6s ir6nti k6relem.

Az 6rt6kbecsl6s sor6n megvizsgdltuk az ingatlannal kapcsolatos - Megbfz6 6ltal
rendelkez6stinkre bocs6tott - dokumentumokat:

* Tulajdoni lap
n Epiiletek alaprajzai
* Helyszinrajz



383t7/t2

3.2 Az ingatlan elhelyezked6se, dltalinos leirisa

Az ingatlan elhebtezke dd s e. kornvezete ;

Az ertekelds trirgy6t kepezo ingatlan term6szetben Budapest X. keniletdben, K6b6nydnak a
Ferencv6rossal hat6ros tenilet6n, a Ndpliget szomszdds6g6ban, a FertS utci$ az UtiOi rittut
cisszekot6 Bihari utc6nak a Balk6n utcai sark6n tal6lhat6. A teriiletre a Balk6n utc6b6l lehel
bejutni, a szem6lybejlr6 az F jelti dpiiletben van, az A ds B jefui 6piiletek k6zcitt az 6ptiletb6l
vezdrelt soromp6 6ltal vddve teherfogalomra alkalmas bej6rat van.

Az ingatlanon ktilonbciz6 szintmagass6gokkal tobb dpiilet helyezkedik el, melynek 6pitdsi
6ve, funkci6ja, szerkezete ds 6llapota is ktil6nb6z6.

Az ingatlan ipari tertileten fekszik, kcizvetlen mellette a F6v6rosi K<jzteri.ilet-fenntart6 RT.
telephelye van, a Bihari ritnak az dtellenes oldala azonbanmagas h6zasbe6pit6sii lak6telep.

Az egyes 6ptileteken beliil ki6pitett g6pkocsi-tdrol6 nincs, a bels6 udvaron azonban burkolt
feltilettel mintegy 40 g6pkocsi sz6m6ra ki6pitett parkol6 van. Emelett az utcai parkolas
lehetos6ge is megvan.

Az ingatlan egy nagy forgalmir utcdban taliihat6, ahol villamos is kozlekedik. A tertilet
zajossdga, a levego szennyezettsdge a forgalom mdrt6kdnek megfeleld.

A hely kcizleked6si szempontb6l kedvezo. Az ingatlan kdzel6ben (att6l kb. 500- 600 m6ter
t6vols6gban) az ismertebb fo k<izleked6si csom6pont az']lloi ut 6s az Ecseri ttt tal6lkoz6sa. Itt a
3-as metr6nak 6llomSsa van.

Az ingatlan megkdzelitheto villamossal, aut6busszal, a tdmegkozleked6si j6rmrivek 300
m6teren beltil vannak. Tov6bbi megkozelitdsi lehet6sdg metr6val, az 6llom6s kb. 500- 600
m6terre van.

Az utcitban viz, csatorna, villany, ghz t|vfitesi ds t6vko zlesi vezetdkek haladnak. Az insatlan
valamennyi kdzmtire 16 vankdtve.
Azutcaazepilet el6tt szil6rd burkolattal van ell6tva.
Az ingatlanon beltil a gdpkocsi-kozlekeddsre alkalmas utak 6s a parkol6k feltilete burkolt.
Nagys6guk:

Bazaltkockak6 burkolat: kb:. 400 m2
Beton burkolat:
Aszfalt burkolat:

kb: 250m2
kb. 1970 m2

Zdldbeton burkolat: kb: 340 m2
A tertilet be van keritve, rdszben 6pitett keritds, rdszben a szomsz6dos ingatlan oldalhat6ron 6116
dptilete hat6rolja. Az epitett keritds vegyes rendszerii.
A Bihari utca teljes hossz6ban ds a Balkiln utc6ban a szem6lyi f6bej6ratt6l a teherforgalmi
bejhratig terjed6 rdszdn (osszesen 145 m. hosszan) beton litbaza16, azon acel oszlopok li,ir,itt
ugyancsak ac6lb6 I k6szitett, mdzolt feltiletri keritd smez6k vannak.
A Balk6n utca tovdbbi r6szdn a teherforgalmi bejdratt6l a hats6 telekhat6rig, valamint a h6ts6
telekhat6r teljes hosszdban (dsszesen 100 m6ter hosszon) 2 - 3 m6ter magas pill6rekkel
merevitett, mindkdt oldalon vakolt feli.iletti t6m6r tegla falazatri keritds hriz6dik.

A telek Balkdn utc6val p6rhuzamos h6ts6 kerit6se (dsszesen 100 mdter hosszan)
hagyom6nyos dr6tfonatos rendszeri, amit (42 meter hosszon) kdt rdszre osrt a szomszddos
ingatlan telekhat6ron 6116 6pi.ilete.

Az ingatlanon az dpiiletek ftit6se kcizcis rendszerrel biztositott. A F6v6rosi T6vftit6 Mrivektdl
etkezo h6energi6t a tertileten behil saj6t hokrizpontban oszd6k le a helyi ndgy fiit6kcirre.



Ertdkett lan: I 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz: 383 I7/12

1. fiit6kdr: D B MdsE 6ptiletek
2. ftit6krir: A 6piilet
3. ftit6kdr F 6ptilet DK-i (Bihari rit fel6 es6) 6ptilerrdsze
4. frit6kdr: F 6piilet ENy-i (Bihari rittal ellentdtes) 6ptiletresze

A t6vfiit6s 6ltal szolgilltatott h6energia egyrittal a tertileten beltili melegviz-ell6t6st is biaositja.

3.2.1 Az ingatlanon ldvd dpiiletek dltoldnos letrtisa:
F jelii 6piilet:

Azingatlan f6 6piilete irod6kkal, ami az A jehi dpiilettel 26rt furkdddal ossze van k<itve, a k6t
dptiletben l6v6 helyisdgek igy kcizvetleniil el6rhet6k, nincs szi.iksdg dptileten kiviili kozleked6sre.

Az 6piiletben 6 szint, floldszint, 4 emelet, bedpitett gal6ria van.
Az irodrik kdz6p-folyos6r6l kdzelithet6k meg, a 4. emeleten 6s gal6ri6n nagyterti,
irodahelyis6gek vannak.
Az dptiletben a foldszint 6s a 4. emelet kdzott korszeni hidraulikus rendszerti felvon6 mrikrjdik.
Az 6piiletben chipk6rty5s bel6ptet6 rendszer ellenorz6se rdv6n lehet bejutni.

Alaprajzi kialakit6s: a melldkelt alaprajz szerint.

Osszess6gdben meg6llapfthat6: a kb. 30 esztendeje dptilt irodahin, az elmrilt 10 esztendo alatt
vdgzett r6dpit6ssel, bels6 6talakitdsokkal, fehijit6sokkal korszeni irodah6z lett, kellemes
munkakornyezettel.

A jelii 6piilet:

Az ingatlan legrdgebben dpiilt dpiilete irod6kkal, raktdrakkal ds egy korszerii sz6mit6g6pes
gdpteremmel.
Az ,rL" alakri dptiletben a szintek szdma v6ltozo. A Bihari rittal pdrhuzamos 6ptiletsz6my,
valamint a Balkan utcai sz6rnynak a m6sikhoz kapcsol6d6 resze alilpincdzett. Itt pince +
f<jldszint * I emelet tal6lhato. A Balk6n utcai sz6rny kcizdps6 rdsze f<ildszint + 1 emeletes, ds a
Balk6n utcai sz6rnynak a f66ptilett6l legtdvolabb es6 vdge fdldszint + ll2 + I emelet szintes.

Az irodrik kozep folyos6r6l kdzelithet6k meg, a rakt6rak egyrdszt az udvan6l, m6srdszt
egym6sba nyilnak.
A rakt6rak egy r6sze Dexion -Salg6 szerkezettel galeri|zott, ami rjndll6 dptiletszintnek nem
tekinthet6, csak bels<i berendez6s.

Az dpillet dllapotdnak lelrdsa;

A helyszini szemldn jelen ldvo Muzell6k Litszlo 6ltal adott informdci6 szerint az lpiletben az
dpitds 6ta egy emeletr66pit6s, valamint tobb fehijit6s volt.
Ennek sor6n a kcivetkez6 munk6kat v6eeztek el.

egybenyil6


