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Az értékelt vagyontarqgy leirasa

Az ingatlan kérnyezete

A targybani ingatlan Budapest IX. kerlletében, Ferencvarosban talalhato. A kerilet a Duna
pesti oldalan helyezkedik el. Eszak-nyugatrdl Belvaros-Lipotvaros, észak-keletrdl a VII. és
VIII. keriletek (vagyis Erzsébet- és Jozsefvaros), dél-keletrél pedig a XIX. és XX. kerlletek
hataroljak. Délen a Rackevei-Dunéaval, és azon tul a XXI. kerulettel, valamint nyugaton a
Dunan at Ujbudaval szomszédos. Ferencvaros teriilete 12,5 km?, lakosainak szama mintegy
70-75.000 f6. Gondozott parkjainak nagysaga nagyjabél 799.000 m?, amely teriiletek szinte
kizarélag Kuls6-Ferencvarosban talalhatéak.

Megkozelitése szempontjabdl kiloén kell valasztani a belsé és kilsé terlleteit. A Belsé-
Ferencvaros harom hiddal is kapcsolodik a Dunan tuli budai részekhez, sét, negyedikként
ide sorolhatd a Déli vasuti 6sszekoté-hid is. A szomszédos pesti keriiletekhez hasonldéan a
Ferencvarosra is jellemzd a korutak alkotta dvezetes szerkezet, melyet a varoskézpont feldl
sugarszerlden induld féutak vagnak keresztbe, illetve hatarolnak. Az egyik legfontosabb
kozlekedési eszkoz ebben a keriiletben is az észak-déli (kék) metrd, mely az UllGi Gt alatt
végigkiséri a kerllet hatarvonalat. Legnagyobb koézlekedési csomodpontjai is, mint a
Nagyvarad tér, vagy a Hatar uti csomopont, részben ezen a szakaszon, a
metréallomasokhoz kapcsolodva alakultak ki.

Kdzlekedés szempontjdbdl mindig fontos szerepet jatszottak a hidfék, igy a Szabadsag
hidnadl a Févam téri, a Pet6fi hidnal a Boraros téri csomopont alakult ki. Ez utobbinal
taldlhaté a Csepeli gyorsvasut végallomasa is. A villamos-vonalak itt is a kdrutakon, illetve a
kérutat formazoé atvonalakon (Haller at, Orczy at) szelik keresztbe a kerlletet. Ez aldl csak a
Duna-parton halad6 2-es villamos és a Mester utca - Gubacsi (t jarata a kivétel. A févaros
kézati forgalma szempontjabol nagy jelentésége van a Kilsé-korutnak és az ahhoz
csatlakozo legujabb Duna-hidnak (Lagymanyosi hid). Az 0j hidfénél is kialakult a csomdépont,
innen indul a rackevei HEV is. A korvaslt és a Ferencvarosi palyaudvar révén a keriilet
bekapcsolddik a vasuiti kozlekedésbe is. LeguUjabb kodzlekedési csomépontja a Népliget
sarkaval szemben megépitett, néhany éve atadott autébusz-palyaudvar, ahonnan nemcsak
az orszag tavolabbi részei, de kulfold is elérheté. Ugyancsak az orszag tavolabbi, déli
részeihez kapcsolja a keruletet a févarosi Uthal6zatba a kerulet tertiletén becsatlakozé M5-6s
autopalya is.
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Az értékelt ingatlan Ferencvaroson belll a Jozsef Attila lakételepen helyezkedik el. A
lakotelep az UlGi t, az Ecseri Ut, a Gyali Ut és a Hatar Gt altal hatarolt teriileten talalhato.
Amiota lakott, ez a tertlet mindig kulonallé egységet képezett: korabban a szomszédos
terlletekhez képesti elmaradottsdgaval, napjainkban pedig ©nallésagaval, jellegzetes
adottsagaival tlinik ki. A nyomorusagos életkérilményeket biztosité Maria Valéria telep
felszamolasa, az épuletek bontasa 1957-ben kezdddott meg, amivel parhuzamosan elindult
az Uj lakotelep felépitése. 1966-ig négyemeletes, lapostetés téglahdzak késziltek el,
amelyekben viszonylag kis méretli, de komfortos lakasokat alakitottak ki.

Az akkor még UllGi Gti lakotelepnek nevezett komplexum tobb titemben épult, a lakdépiiletek
mellett kézintézmények (bolcsédék, altalanos és kdzépiskolak, kényvtar) is helyet kaptak a
lakotelepen. A megéplilt lakasokba fiatal hazasokat és korabban komfort nélkili lakasban €16
csaladokat koltoztettek. 1980-ra fejez6dott be a kdzben kialakult paneltechnikaval épult
tizenegy emeletes hazak épitése, melyek megbontotték a lakételep addigi egységét.

A lakotelep varosrendezési szempontbdl jellegzetes format kapott, Gtrendszere nem merev
derékszogl, és a hazak nem az utcavonalra kertltek elhelyezésre, hanem a tdjolasnak
megfeleléen helyezkednek el, tovabba, hogy az utcdk hat kdzponti tér kdré csoportosuld
kisebb egységet fognak kdzre. A hazakat nem zsufoltak 6ssze, az 6t-hat hazbaol allé tombok
k6zott viszonylag nagy szabad terllet maradt, melyet a késdbbiekben a parkositdsok
eredményeképpen gazdag ndvényzet fedett be.

A lakotelep a megépitése ota eltelt évtizedekben Budapest legzéldebb lakételepévé lett, a
hadzak kozo6tti szabad terlleteken kialakult parkok rendszeres gondozdsa meghozta
eredményét. A meglévd infrastrukturalis és természeti adottsagoknak kdszénhetéen a
lakotelep kellemes élettérré alakult, mely sok embert vonz. A viszonylag kis alaptertleti
lakdsok keresettek az egyedilallo fiatalok és a fiatal csaladok kérében.

Az értékelés targyat képezé lakds a Jozsef Attila lakotelepet észak-déli iranyban atszeld
utcaban, a Napfény utcdban talalhaté. Megkdzelitheté a 3-as metrd Ecseri Uti vagy Pottyos
utcai allomaséatol a 81-es és a Ferenc buszokkal. Az ingatlan kdrnyezetében minden fontos
szolgdltatas, posta, bankok, élelmiszer-Uzlet megtaladlhat6. Parkolasra utcan, kozterileten
nyilik lehetdség.
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A lakas leirasa

Az értékelés targyat képezé ingatlan a 38236/325/A/20 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Magyar Tavkozlési Rt. tulajdondban 1évé, 54 m? alapteriilet(i, 2 szobas lakas. Az ingatlan a
Napfény utca 13. szam alatt talalhato, foldszint + 4 emeletes, téglaépitési, lapostetds
tarsashaz 4. emeletén helyezkedik el. A lakas csak a Iépcséhazon keresztil kézelitheté meg,
miutan felvond nem talalhaté az épiletben. A tarsashaz 6sszességében kdzepes allapotban
van.

A bejarati ajton belépve az el6szobaba jutunk, ahonnan a helyiségek tobbsége nyilik. Bal kéz
felél két kisebb tarolét, jobb oldalon a konyhat és a firdészobat talaljuk, mig szemben a
nappali bejarata nyilik. Innen, valamint a furdészoban keresztil kézelitheté meg a méasodik
szoba. A lakashoz egy koriilbelill 3 m*-es loggia is tartozik. Szamitasaink soran a tulajdoni
lapon szerepld adatot, 54 m?-t fogadtunk el a lakas alapteriileteként.

A lakas nyilaszaréinak anyaga fa, allapotuk atlagos. A padlé burkolata a konyhaban, az
elészobaban, a furdészobdban és a tarolokban kélap, a szobdkban parketta. A falak
festettek, a vizes helyiségekben csempézettek. A burkolatok j6 &llapotiak. A lakas fltését
tavftés biztositja, a héleaddk radiatorok, egyedi szabalyozdk nincsenek felszerelve. A
melegviz-ellatas szintén kozponti, a lakasban kulén vizéra kertlt felszerelésre, valamint a
gaztiizhely fogyasztasanak mérésére is kilén mérédora szolgal. A lakas altalanos allapota j6-
atlagos, a konyhaban egy korabbi bedzas nyomai latszanak.




