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Az értékelt vagyontargy leirasa

Az ingatlan kérnyezete

A targybani ingatlan Budapest XIl. kertletében, Hegyvidéken talalhatd. A kerillet a Duna
budai oldalanak kozépsé, féképp hegyvidéki teriiletein fekszik. Eszakon a Il. keriilet, keleten
az |. kerllet, délen a Xl. kertlet hatarolja. Nyugati hatara egyben Budapest hatara is, a
szomszédos telepiilések Budakeszi és Budadrs. Hegyvidék teriilete 26,7 km?, lakosainak
szama 2003-as adatok szerint mintegy 58.000 f8. Erdekesség, hogy bar a keriilet gondozott
parkjainak nagysaga ,minddssze” 272.000 m?, ugyanakkor az erdék, rétek a teriilet kozel
harmadat boritjak.

Megkozelitése a kilonleges foldrajzi viszonyok miatt mindig is gondot jelentett, ugyanakkor
mar nagyon koran igyekeztek megoldani. Mara, a Farkasrétre felkapaszkodd 59-es és a
kerllet hatarait érintd villamosjaratok mellett elsésorban a hegyi terepet jobban bird
autdbuszokkal juthatunk el a kertlet tAvolabbi részeibe. A Széchenyi-hegy megkozelitését a
télen-nyaron egyforman kedvelt Fogaskerek(i vasut biztositja, 1874. julius 24. 6ta. A régi
zugligeti villamos vonalan most autébusszal érhetd el a Libegd als6é allomasa, mellyel a
Janos-hegy alatti nyeregbe juthatnak fel kényelmesen a "vasarnapi" kirAndulok. Fenn, a
"hegyek kdzott, volgyek kozott" a Gyermekvasut (volt Uttrévasut) "zakatol" a szomszédos |I.
kerlletben 1évé hlivosvolgyi végallomasa felé.

A févaros kozépsé részei fel6l a kerlletet egy nagy és egy kisebb kdzlekedési csomopontbol
lehet elérni. A nagy - egyuttal a legnagyobb Budan - a Moszkva tér, ahol szdmos villamos-
€s buszjarat végallomasa mellett megalldja van a kelet-nyugati (piros) metrénak is, mig a
masik - a kisebb - a BAH-csomépont, a Hegyalja Ut - Alkotas utca taldlkozdsanal. Nemcsak a
kerllet, de az egész févaros, sét az orszag kozlekedése szempontjabdl is fontos a
kbzigazgatasilag ugyan az |. kerilethez tartoz6, de a XIl. kerllet hataran lévé Déli
palyaudvar.

Az értékelt ingatlan Hegyvidéken bellul a Kissvdbhegyen helyezkedik el, csdndes, zold
kérnyezetben. A Tusnadi utca megkdzelitheté gépjarmiivel az Istenhegyi ut felél a Zalatnai
utcan vagy a Tusnadi k6zon keresztul. A tomegkdzlekedés tekintetében az Istenhegyi Uton
kozlekedd 21-es, 21-es gyors és 90-es autdébuszok érdemelnek emlitést, amelyek megall6itdl
az ingatlan néhany perces sétaval elérhetd. A lakas kozvetlen kdrnyezetében jellemzéen
hasonlé megjelenési, tobb lakdsos tarsashazak talalhatéak. Az értékelt ingatlanhoz garazs
nem tartozik, igy parkolasra utcan, koéztertleten nyilik lehetéség.
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A lakas leirasa

Az értékelés targyat képezé ingatlan a 9840/2/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a Matav
Rt. tulajdondban 1évé, 50 m? alapteriilet(i, 1 + 1 félszobas lakas. Az ingatlan a Tusnadi utca
12. szam alatt talalhato, téglaépitésa, lapostetds tarsashaz magasfdldszintjén helyezkedik el.
Az épllet egy kozel szabalyos négyszog alaku, névényzettel boritott, enyhén lejtés telken
kerllt elhelyezésre szabadonalldé modon. A tarsashaz pinceszintjen garazsok kerlltek
kialakitasra. Az épllet 6sszességében jo allapotban van. A lakas kdzvetlenil a lépcséhazbal
kézelitheté meg, felvond nem talalhaté a hdzban. Az ablakok az oldalsé kertrészre néznek.

A bejarati ajton belépve az el6térbe jutunk, ahonnan szemben a kilénallé mellékhelyiség, bal
kéz feldl az étkez6 kozelitheté meg. Innen nyilik a helyiségek tdbbsége, a konyha (és ezen
keresztill a firdészoba), a 18 m?-es szoba és a koriilbeliil 9 m?-es félszoba. A lakashoz egy
nagyjabdl 7 m*-es erkély is tartozik. Szamitasaink soran a tulajdoni lapon szereplé adatot, 50
m?-t fogadtunk el a lakas alapteriileteként.

A lakas nyilaszardéi fa anyaguak, j6 allapotuak. A padld burkolata az elétérben, az étkezében
€s a szobakban parketta, a konyhaban és a firdészobaban kélap. A falak festettek, a vizes
helyiségekben csempézettek. A burkolatok j6 allapotiak. A lakas flitését és melegviz-
elladtdsat Junkers gazkazan biztositja, a hdéleaddk radiatorok. A lakas altalanosan jo
allapotban van.

A tulajdoni lap lll. részén talalhaté 1972. 11. 13-i bejegyzés alapjan az ingatlant jelzalogjog
terheli 120.000 Ft és jarulékai erejéig, amelynek jogosultia a Budapesti Tavbeszélb
Igazgatdséag.




