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#42 Budadrs, Ady Endre u. 40.

Az értékelt vagyontargy

Az ingatlan kérnyezete

A térgyi ingatlan Budaotrs bevasarlékdzpontjanakviktien kozelében, az M1-M7 autopalya
északi oldalan, Budapest kozigazgatasi hataratézga méterre talalhat6. J6I megkozeldhaet
kozforgalmi csomopontrol vagy Budadrs belvarosaaohdy Endre utcan. Az 1960-as években

épllt telephely tobb atalakitason ment keresztiil.
Foldtertlet

A targyi ingatlan foldterllete szabdlytalan soksabgku, sik felsziin rendezetett félddarab,
teriilete 21.478 més 690-es helyrajzi szamon van nyilvantartva. eAilet kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi 6vezetbe tartozik (megetijedeagyobb beépitettség 60%, szintterileti
mutaté 1,0 rfim?.

Epiletek

A telephelyen all6 épliletek szinttertiletére éskezmtére vonatkozo adatokat a mellékletben az

értékelésre vonatkozo tablazatok mellé csatoléraban foglaltuk dssze.

Az éplletek terlletét a megbizo altal rendelkezbsosatott adatok alapjan kozoltuk.

Epitmények
Eplilet megnevezése Terllet ( helyiség m2)
Etterem 939,17
Foldszintes irodaépilet 1.613,54
Miihely éplilet 2.189,85
Tarol6 épulet 275,21
Uzemanyag tarol6 269,48
Porta 60,37
Kazanhéaz 121,29
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Emeletes irodaéplilet 2.650,82
Raktar 82,96
Osszesen 8.202,69

A targyi ingatlan épitményei Kkeritést, bejaratok##rburkolatotokat, utat és jardakat,
térvilagitast, valamint gyephézagos térburkolatst & koznficsatlakozasokat foglaljak

magukba.

A telephelyen a veszélyes hulladékot szeparaltatitigy Az akkumulétortelep kulon
helyiségben helyezkedik el, zart rendsizelszivd-szelizteth berendezésekkel rendelkezik.

Kornyezeti kér a telephelyen nincs.

A targyi ingatlan tipikus ugynevezett ,szirkezonagjatlan, amely elhelyezkedésénél fogva

felkeltheti a kdrnyéken tevékeny befektefigyelmét.

Az ingatlan értékét befolyasolo legfontosabb téfiker az aldbbiakban foglaljuk 6ssze.
Szirkezonds ipari ingatlanbdl talkindlat van. Agatianon €6 épuletek és épitmények
meéretben, kapacitasban étefy funkcioban nem felelnek meg a befetttetlvarasainak. Mint
fejlesztésre alkalmas terllet jelenleg kereskededmulgaltatdé gazdasagi 6vezetbe tartozik, de
szabalyozasi terv még nincs. Informacioink szemiihielyi épid hatosag a vegyes beépiéést
(laké/kereskedelmi) elzarkézik, kifejezetten keedmi céli beruhazéast (Uzletkézpont,

nagyaruhaz) szeretne a vizsgalt tertleten.
Megjegyzes
Az ingatlanon vagy a szomszéd ingatlanon kb. 20Besn helyigén§ telefonkdzpont

konténert kell a joében elhelyezni. Barmelyik megoldast valasztjakQ@ gf-es foldteriiletre

foldhasznalati jogot kell alapitani, vagy bérletestidést kell kétni.




