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#24 Budapest, IX. Gyali ut 18-22. — Telekingatlan

Az értékelt vagyontargy

Az ingatlan kdbrnyezete

Az ingatlan a févaros IX. kerllet délnyugati részén, a Ferencvarosi palyaudvar mogott, a
Kényves Kalman koérut és a Nagykordsi ut kozott a kdzelmultban épitett kdzvetlen
Osszekottetés mellett fekszik. A terllet jelentésen izolalt, megkozelitése egyedil a Gyali ut
fel6l megoldott. Témegkdzlekedési eszkdzok koézil a 81-es buszjaratnak van végallomasa az
ingatlan kozelében.

Az ingatlan kozvetlen kornyezetében ipartelep, az Aszodi utcai lakotelep, valamint a Merényi
Gusztav koérhaz talalhato.

A telek leirdsa
A 38236/780 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1.846 m? alapteriilet(i telek 1/1-es tulajdonosa a
Magyar Telekom Tavkozlési Nyrt. A telek jelzalog és tehermentes.

Az ingatlan tulajdonképpen egy zarvany telek, el6tte beépitett ipartelep talalhatd, masik
oldalan a Gyali uti fellljaré és annak zajvédé fala huzodik. A keskenyebb vége kdzterllettel
(Péceli ut és Zombori utca) hataros.

A keskeny, nyujtott téglalap alaku, nagyjabdl sik felszinl telek hosszan elnyulik a vele
szomszédos telkek mellett, igy elég keskeny, oldalaranyai kedvezdtlenek, ami szinte teljesen
megneheziti az esetleges hasznositast. Az alakja miatt a telek oOnalléan szinte nem is
forgalomképes, egyedil az elétte fekvd telkekkel egyiitt lehetne hasznosithaté. A telek mérete
nem éri el az dvezetre elbirt legkisebb telekméretet.

Ovezeti besorolas

A jelenleg érvényben Iév6 szabalyozasi terv (37/2003. (X1.07) sz. rendelete Budapest IX. ker.
,M5 fellljard6 melletti terlilet Budapest, IX. Ullsi at-Ecseri ut-Gyali ut-MAV Vasutvonal altal
hatarolt terllet kerlleti szabalyozasi terve) szerint az értékelt terllet, a koérllotte lévd
ingatlanokkal egyutt a I-IX-3 jel( épitési dvezetbe tartozik, amelynek részletes elbirasait a
kdvetkezbkben részletezzik:

Legkisebb telekterulet: 2.500 m?
Szintteruleti mutato: 2,0
Legnagyobb beépithetéség: 45%
Legkisebb zoldfelulet: 30%
Megengedett épitménymagassag: 16m

A rendezési terv melléklete szerint a terlilet egy részére belltetési kdtelezettség van.




