ALTALANOS AJANLATTETELI FELHIVAS

A Magyar Telekom Tavkdzlési Nyrt. (1013 Budapest, Krisztina krt. 55.), amelynek nevében a Magyar
Telekom Nyrt. Csoport Ingatlanszolgaltatasi Igazgatésag — Vagyongazdalkodasi és Ingatlankezelési
Osztaly (1117 Budapest, Szerémi ut 4. postacim: 1117 Budapest, Kaposvar utca 5-7., tovabbiakban:
ajanlatkérd) jar el és megbizas alapjan a STRABAG Property and Facility Services Zrt. (1134 Budapest,
Vaci ut 45., Atrium Park, D. épiilet, 5. emelet, tovabbiakban: megbizott) nyilvanos palyazatok keretében,
adasvétel utjan  kivanja  értékesiteni a  http://www.strabag-pfs.hu honlapon  megadott,
ingatlantablazat.xls (azaz Ingatlantablazat) megnevezés( fajlban megjeldlt ingatlanokat.

|. Az ajanlatok benyujtasanak modja, hatarideje és elbiralasa

A fent hivatkozott Ingatlantablézatban szerepld ingatlanok esetében egyedileg lehet vételi ajanlatot tenni.
A portfolidban torténd egyuttes vétel lehetésége minden esetben kizart, de tébb ingatlanra torténé
egyidejl ajanlatadas lehetséges. Az ingatlanokra, magan- és jogi személyek, jogi személyiség nélkili
gazdasagi tarsasagok, egyéni vallalkozok és mas szervezetek palyazhatnak, akiknek tulajdonszerzését
jogszabaly nem korlatozza, vagy ha feltételhez koéti, akkor a megkovetelt feltételekkel rendelkeznek
(tovabbiakban: ajanlattev®).

Az ajanlatok beadasanak hatarideje 2010. évben, a kovetkezé idépontokban lesz (az egyes
idopontok kozotti idészak a tovabbiakban: ajanlattételi id6szak):
1., Az 1. palyazat beadasi hataridé lejart, a kovetkez6:
, Az 2. palyazat beadasi hatarido lejart, a kovetkezo:
., Az 3. palyazat beadasi hataridé lejart, a kovetkezd:
, 2010. szeptember 17. péntek, 12 6ra.
., 2010. november 05. péntek, 12° 6ra.
., 2010. december 17., péntek 12 6ra.

A fentiekben jelzett ajanlat beadasi hataridékig kizardlag csak azon ingatlanokra lehetséges érvényes
ajanlatot beadni, amelyek az adott ajanlattételi idészak 3. munkanapjatél kezdédben az
ingatlantablazat.xls nevi féjlban talalhatd Ingatlantablazatban szerepelnek (kivéve az elfogadott kotott
vételi ajanlattal rendelkezd ingatlanok)!

Az ajanlatokat zart boritékban, egy példanyban, nyomtatott formaban, cégszeriien alairva, s az irasbeli
palyazati kiértesitést kovetéen még 20 munkanapig érvényes ajanlati kotottséget vallalva kell az
ajanlatkéréhoz leadni, a

Magyar Telekom Nyrt. Csoport Ingatlanszolgaltatasi lgazgatésag
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A boritékra kérjik minden esetben rairni a megvasarolni kivant ingatlan azonositéit — és csakis ezen
adatokat: Sorszam — Ingatlan cime — Ingatlan helyrajzi szama — az Ingatlantablazat megfelel6 hivatkozasi
adatai szerint.

A postai uton érkezd ajanlatoknak a
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dupla boritékban, a kiilsén ,Ingatlaneladasi palyazat” felirattal kell beérkeznilik a megadott hataridére. A
leirtaktdl eltérd mdodon benyujtott vagy elkésett ajanlatok minden esetben — hianypaétlasi hataridé kitlizése
nélkul — elutasitasra kerllnek.

Az ajanlatkérének jogaban all az ajanlatokat barmely ajanlattételi idészakban, barmelyik fazisaban
elektronikus ajanlat formajaban is bekérni, amelynek modjardl és feltételeirbl az ajanlatkérd az
ajanlattevéket elézetesen, a http://lwww.strabag-pfs.hu honlapon kiilén irasban értesiti.



A 2. bekezdésben megjeldlt ajanlattételi hataridékre beérkezett ajanlatok 15 munkanapon beliil
keriilnek kiértékelésre, s az eredményrdl — szikség esetén a zartkdrl versenytargyalas kitlizésérdl —
valamennyi ajanlattevd a kiértékelést kdveté 5 munkanapon belill irasbeli értesitést kap. Az ajanlatkérd
az adasvételi szerz6dést azzal az ajanlattevével koti meg,
e aki a legmagasabb ajanlati vételarosszeggel és kedvezd fizetési kondicidkkal tesz
ajanlatot az adott ingatlanra,
e ¢és agjanlata a vételarat, illetve — épulet bérlés esetén — az elsd fix, a masodik, illetve
harmadik opcids, a tovabbi opcids el6-bérleti idészakra vonatkozé bérleti dijakat és a
bérlet 6sszes egyéb feltételeit tekintve az ajanlatkérére vonatkozdan 6sszességében a
legkedvezébb.

Osszességében tébb azonos feltételt tartalmazo ajanlat esetén az ajanlatkérd — kizarélagosan sajat izleti
érdeke és eladasi lehetéségeinek mérlegelése szerint — kitlizi a zartkdrl versenytargyalas idépontjat. Az
ajanlatkérd a versenytargyalast elektronikus (internetes) formaban is lebonyolithatja, sajat egyedi dontése
szerint. A versenytargyalas idépontjardl, helyérél és részletes szabalyairdl az ajanlatkér6 az érintett
ajanlattevéket levélben értesiti.

A zartkor(i versenytargyalason valo6 részvétel feltétele, hogy az ajanlattevé a beadott ajanlatara tovabbi 30
naptari napos ajanlati kotottséget vallaljon, és az ajanlattételi biztositékot felhivasra befizesse. A zart
versenytargyalast az az ajanlattevd nyeri meg, aki — minden egyéb feltétel azonossaga mellett — a
legmagasabb vételarat ajanlja az adott ingatlanért.

Amennyiben a nyertes ajanlattevivel a szerz6déskotés az ajanlattevd hibajabol meghidsul, az ajanlatkérd
a soron kovetkezd legkedvezdbb ajanlatot tevével is szerzédést kothet, kizardlagosan sajat Uzleti érdeke
és eladési lehet6ségeinek mérlegelése szerint.

Az adasvételi, illetve épllet bérlés esetén a bérleti és Uzemeltetési szerz6dés tervezetének elkészitése a
nyertes ajanlattevé feladata és koltsége az ajanlatkérd elézetes szerz6déses mintai alapjan. A nyertes
ajanlatrol sz6l6 értesités kézhezvételét kdvetd 30 naptari napon belll — a szilkséges kdzds szerz8déses
egyeztetések lebonyolitasa utan — a szerzé6déseket meg kell kotni.

1. Kiegészit6 eladasi, ajanlattételi feltételekkel rendelkezd ingatlanok

Az ingatlantablazat.xls megnevezésii Ingatlantablazatban szerepl6 ingatlanok kéziil az ,Elévasarlasi jog”-
gal megjeldlt ingatlanok esetében az ajanlatkérd tajékoztatia az ajanlattevéket, hogy az egyes
ingatlanokra beérkezett nyertes legjobb — akar késébbi versenytargyalason kialakult — ajanlati feltételek
mellett az ajanlatkér6 munkavallaléinak, a beérkezett ajanlatok kiértékelését, majd a pélyazati irasbeli
kiértesitést, vagy a zartkor versenytargyalas lebonyolitasat kévetdé 5 munkanapos poét-ajanlattételi
idészakban el6vasarlasi joguk van.

Ezen 5 munkanapos pét-ajanlattételi id6szak alatt beérkezd munkavallaléi ajanlatokat, az ajanlatkérd ezt
kdvetben max. 3 munkanapon belll értékeli ki, s tovabbi 3 munkanapon belll irasban tajékoztatja a
nyertes legjobb ajanlattevdé személyt, vagy a vele torténé adasvételi szerz6déskotésrdl, vagy arrdl, hogy az
ajanlatkér6 munkavallalojaval kéti meg az adasvételi szerz6dést a korabban nyertes legjobb adasvételi
feltételek mellett.

Az ajanlatkéré munkatarsai részére lehetséges a palyazati idészakokban is ajanlatot benyujtani az
eladasra keriilé ingatlanokra, de ez esetben résziikre tilos a munkavallaléi minéségiik feltiintetése,
mert ez automatikus kizarast von maga utan az adott ajanlattételi idészakban.

Amennyiben az ajanlatkérd tdbb munkavallaldja is ajanlatot nyujt be a pot-ajanlattételi idészakban, azonos
vételi feltételek mellett, ugy kozottlik szintén zartkdr( versenytargyalds dont a nyertes személyének
kivalasztasa érdekében. Ez esetben tovabbi 5 munkanappal meghosszabbodik a fenti 2. bekezdésben
jelzett 3 munkanapos kiértékelési idészak.

Az ajanlattételi id6szakokban a palyazatot benyujté ajanlattevdé személyeknek automatikusan el
kell fogadniuk a fenti elévasarlasi jogra vonatkozo feltételeket és eljarasi szabalyokat.



Ill. Fizetési és szerzddéses alapfeltételek

Az ajanlatkéré az alabbiakban megadott vételar-fizetési feltételek valamelyikének megjelolése
alapjan fogadja el érvényesnek az ajanlatokat, de ezeknél az ajanlatkéré szamara kedvezdbb
egyedi fizetési feltételek megadasa is lehetséges.

Az egyes ingatlanoknal valaszthaté fizetési valtozatok az adott ingatlanok informaciés anyagaban
keriiltek megjelolésre.

A) valtozat:

o 10% vételarel6leg megfizetése — amelyet, a szerz8dés alairasat kévetéen foglalonak
tekintenek — az ajanlat elfogadasat, vagyis az ajanlatkérd errdl szolo értesitésének
kézhezveételét kovetd 10 naptari napon beldl,

o a fennmaradd 90% vételarmaradvany medfizetése legkésdbb az adasvételi szerz6dés
alairasat kovetd 15. naptari napig.

B) véltozat:

o 10% vételarelbleg medfizetése — amelyet, a szerz6dés alairasat kévetéen foglaldonak
tekintenek — az ajanlat elfogadasat, vagyis az ajanlatkéré errél szolo értesitésének
kézhezvételét kdvetd 10 naptéari napon bellll,

e a fennmaradd 90% vételarmaradvany megfizetése legkésébb a szerzédés alairasat
kovetd 45 naptari napon belll, megfelel6 pénzlgyi biztositék, azaz a foglalon fellli
vételar 6sszegének megfelel6 és legalabb a 45 naptari napos fizetési hataridé lejartat
koévetéen még tovabbi 15 napig érvényben Iév6 bankgarancia vagy az ajanlatkéré altal
ezzel egyeneértékiinek mindsitett egyeb kotelezettségvallalas biztositasa mellett. Ezen
fizetési valtozat esetében a szerz6dés alairasara csak a fent meghatarozott pénzigyi
biztositék atadasat kdvetéen kerilhet sor.

Epiilet bérlés esetén a bérleti dij értékét EUR/h6/m” fajlagos bérleti dijjal az ajanlattevének kell
megadnia a kovetkezo feltételek figyelembevételével:
e a bérleti dij nagysaga az elsé évre, illetve a megjeldlt opcios bérleti idétartamokra
rogzitett;
e kizardlagosan inflaciokdvetés lehetséges, max. az Eurdpai Monetaris Unié fogyasztoi
(HICP) inflacids kulcsanak mértékéig (az EUROSTAT kozzététele szerint).

Az adasvételi szerz6dés megkdtése soran az ajanlatkér6 a polgari toérvénykdnyv elGirdsait tartja
iranyadoénak, valamint kikoti az alabbi feltételek elfogadasat:
o a fizetési hatdrid6 a foglalénak és a vételarnak az elad6é bankszadmldjan torténd
joévairasanak a napja,
e a végszamla a teljes vételar kiegyenlitését és az ingatlan birtokbaadasat kévetéen
kerdl kiéllitasra,
e azelado az ingatlan tulajdonjogat a vételar teljes kifizetéséig fenntartja,
o avevl a teljes vételar kiegyenlitéséig nem igényelheti az ingatlan birtokbaadasat, még
részben sem,
o késedelmes fizetés esetén az eladd 15 napos pothataridé eredménytelen elteltét
kovetben, a foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasa mellett, jogosult egyoldaluan
elallni.

IV. Az ajanlatok kotelez6 tartalmi kellékei és tovabbi informaciok

Az ajanlatnak tartalmaznia kell:

o gazdalkodé6 szervezetek esetén az ajanlattevd cégszerli megnevezését, postai cimeét,
telefonszamat, tovabba a cégvezetd6 megnevezését, a cég székhelyét, a
cégjegyzékszamot, adoszamot, az alairdk alairasi cimpéldanyait és ezek igazolasat 30
napnal nem régebbi cégkivonattal, esetlegesen e-mail cimét,

e amennyiben az ajanlattevd maganszemély, akkor nevét, sziletési helyét és idejét,
anyja nevét, lakohelyét, postai cimét, adéoszamat, személyi szamat, telefonszamat,
esetlegesen e-mail cimét,

e a vételar megjeldlését magyar forintban (HUF) az afa megjeltlésével egyiitt,

o a fajlagos bérleti dijat és a fizetési konstrukciot az ajanlatkérd &ltal esetlegesen
visszabérelt terlletekre vonatkozéan, a bérleti id6szakok szerinti bontasban (fix és
opcios, EUR/hé/mz) az Ingatlantablazat szerint visszabérlésre jelzett ingatlanoknal,



e az ajanlattevd azon Kkifejezett nyilatkozatat, hogy a jelen felhivasban megjelolt
valamennyi fizetési, palyazati és egyéb szerzédéses feltételeket elfogadja, azokat
magara nézve koételezének ismeri el,

e az ajanlattevd azon kifejezett nyilatkozatat, hogy a jelen felhivasban megjeldlt A) vagy
B) fizetési variaciok koézul melyiket vallalja, vagy az ajanlatkérd szamara kedvez6bb
fizetési feltételekre tesz ajanlatot.

A fenti feltételek hidnyos vagy nem teljesitése, illetve a kért adatok pontatlan vagy hiadnyos
megadasa esetén az ajanlatkéréonek jogaban all hianypotlasi hataridé kitlizése nélkiil az érintett
ajanlattev6 ajanlatat érvénytelennek mindsiteni.

Az ingatlantablazat.xls fajlban talalhatdé Ingatlantablazatban szereplé ingatlanokra vonatkozoé
Ingatlaninformacios fiizet kizarélag a http://www.strabag-pfs.hu honlaprél toltheté le el6zetes
felhasznaléi/palyazoi adatregisztraciot kovetéen (az elsé bekezdés 1. és 2. pont szerinti adatokkal).
Az ingatlanok az ajanlattételi hatarid6 lejartaig kulon irasbeli elézetes bejelentkezés, egyeztetés, kdzos
idéponti megegyezés alapjan (az alabbi telefonszamra és e-mail cimre jelezve az igényt) megtekinthetok,
kizardlag az Ingatlaninformécios fuzet letdltését kdvetden.

Az ajanlatkéré fenntartja maganak a jogot, hogy az ajanlattételi felhivas feltételeinek mindenben
megfelelé ajanlatok esetén is — mindenkori gazdasagi érdekeinek mérlegelésével — barmely
ingatlan esetében, barmely ajanlattételi id6szakra vonatkozo jelen altalanos ajanlattételi felhivast
eredménytelennek nyilvanitsa.

Jelen ajanlattételi felhivas magyar és angol nyelven késziilt, a sz6veg értelmezése soran a magyar
nyelv az irdnyado.

Felvilagositas és tovabbi informaciok:

Nagy Gabor - ingatlanportfolio-menedzsment igazgatd

STRABAG Property and Facility Services Zrt.

Ingatlan Portfolié6 Menedzsment lgazgatésag

Tel: +3613251870

Fax: + 36 1 325 18 74

Mobil: 06 30 24 27 629, vagy 06 30 932 96 63 (Szeder Zoltan)

E-mail: gabor1.nagy@strabag-pfs.hu, vagy zoltan.szeder@strabag-pfs.hu



