e

AZ INTEZET BEJARATA
A FOEPULETTEL

7

r
74




MEGBIZAS TARGYA

‘iz értékelt ingatlan megnevezése

: KUTATOINTEZET

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés(varos, kertilet, irAnyitdszam)
Utca, hazszam
Hrsz

: Budapest, X. 1107
: Bihari utca 6.
1 38317/12

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos(-ok ) neve / tulajdoni hdnyada/

A tulajdoni helyzet /forgalomképesség értékelése

: MATAVCOM KOMMUNIKACIOS

RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.

: 8008/8685 + 677/8685

Ko6zmi-ellatottsag
Jelenlegi funkci6

forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG : tulajdonjog

ERTEKELES CELJA : napi piaci érték és hitelbiztositéki érték
meghatarozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek teriilete 6sszesen : 8685 m*

Felépitmények (nettd) alapteriilete 5sszesen £ 7252,8 m*

: viz, villany, gaz, csatorna
: iroda €s raktarépiilet
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3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2005. 04. 28.
Telepiilés : Budapest, X.
Besorolas : beltertilet
Helyrajzi szam :38317/12
Megnevezése : kutatdintézet
Tertilet : 8683 m*

Tulajdonos bejegyzetten  : 1I/1 Magyar Allam 8150/8685
I1/4 Comex Budapest Telefon Alkdzpont KFT.535/8685
II/5. OTP és kereskedelmi Bank RT. 677/8685
II/6. Budapesti Tavbeszél6 Igazgatosag 535/8685
11/13. MATAVCOM KOMMUNIKACIOS
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.
8008/8685.
11/14. MATAVCOM KOMMUNIKACIOS
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT. 677/8685

Ertékelé megjegyzés: A TI/1 és 11/4 tulajdoni hanyadok mar a teljes ingatlant
tartalmazzak (8150 + 535 = 8685)
All/5és11/6 677 + 535 = 1212 rész-re semilyen
magyarazat nincs.
A TI/13 és 11/14 tulajdoni bejegyzés valdszinii a helyes
bejegyzés 8008 + 677 = 8685
Osszegezve a tulajdoni lapon bejegyzett tulajdonok egy
részét mar torolni kellett volna.

Terhek /1. Kartalanitsi igény kizarésa.
Jogosult: Magyar Allamvasutak RT. 1087 Budapest,
Kerepesi ut 3.

Széljegy : Bh: 99136/2005 o ,
BCN KOMMUNIKACIOS RENDSZERHAZ KFT.
Névvaltozas iranti kérelem.,

Az értékbecslés sordn megvizsgaltuk az ingatlannal kapcsolatos — Megbizé altal
rendelkezésiinkre bocsatott — dokumentumokat:

* Tulajdoni lap

% Epiiletek alaprajzai

% Helyszinrajz
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3.2 Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirdsa

Az ingatlan elhelyezkedése, kornyezete:

Az értékelés targyat képezo ingatlan természetben Budapest X. kertiletében, Kébanyanak a
Ferencvérossal hatéros teriiletén, a Népliget szomszédsagéban, a Fertd utcat az Ulldi uttal
Osszek6td Bihari utcdnak a Balkén utcai sarkén taldlhato. A teriiletre a Balkén utcabél lehet
bejutni, a személybejaré az F jelii épiiletben van, az A és B jeli épiiletek kozott az épiiletbsl
vezérelt sorompd éltal védve teherfogalomra alkalmas bejérat van.

Az ingatlanon kiilonb6z6 szintmagassagokkal tobb ¢piilet helyezkedik el, melynek épitési
éve, funkcioja, szerkezete és allapota is kiilonbszo.

Az ingatlan ipari teriileten fekszik, kozvetlen mellette a Févarosi Kozteriilet-fenntarté RT.
telephelye van, a Bihari Gtnak az 4tellenes oldala azonban magas hazas beépitésii lakotelep.

Az egyes épiileteken beliil kiépitett gépkocsi-tarol6 nincs, a belsé udvaron azonban burkolt
felilettel mintegy 40 gépkocsi szdméra kiépitett parkold van. Emelett az utcai parkolas
lehet6sége is megvan.

Az ingatlan egy nagy forgalmu utcdban taldlhaté, ahol villamos is kozlekedik. A teriilet
zajossaga, a levegd szennyezettsége a forgalom mértékének megfelel6.

A hely kozlekedési szempontbol kedvezd. Az ingatlan kozelében (attol kb. 500- 600 méter
tavolségban) az ismertebb f6 kozlekedési csomépont az Ullsi Gt és az Ecseri ut talalkozasa. Itt a
3-as metronak alloméasa van.

Az ingatlan megkozelithet$ villamossal, autébusszal, a tomegkozlekedési jarmiivek 300
meéteren beliil vannak. Tovabbi megkozelitési lehetéség metroval, az allomas kb. 500- 600
méterre van.

Az utcdban viz, csatorna, villany, gaz tavfiitési és tavkozlési vezetékek haladnak. Az ingatlan
valamennyi kézmiire ra van kotve.

Az utca az épiilet el6tt szilard burkolattal van elltva.
Az ingatlanon belill a gépkocsi-kizlekedésre alkalmas utak és a parkolok feliilete burkolt.

Nagysaguk:
Bazalt kockaké burkolat: kb:. 400 m?
Beton burkolat: kb: 250 m*
Aszfalt burkolat: kb. 1970 m*
Zsldbeton burkolat: kb: 340 m?

A terlilet be van keritve, részben épitett kerités, részben a szomszédos ingatlan oldalhatéaron 4116
éplilete hatarolja. Az épitett kerités vegyes rendszerd.

A Bihari utca teljes hosszaban és a Balkan utcdban a személyi fébejérattol a teherforgalmi
bejaratig terjedd részén (6sszesen 145 m. hosszan) beton labazati, azon acél oszlopok koézott
ugyancsak acélbol készitett, mazolt feliileti keritésmezdk vannak.

A Balkan utca tovabbi részén a teherforgalmi bejarattol a hatsé telekhatarig, valamint a hatsé
telekhatér teljes hosszdban (Gsszesen 100 méter hosszon) 2 — 3 méter magas pillérekkel
merevitett, mindkét oldalon vakolt feliilet(i tomér tégla falazati kerités huzodik.

A telek Balkdn utcdval parhuzamos hdtso keritése (Osszesen 100 méter hosszan)
hagyoményos drétfonatos rendszerfi, amit (42 méter hosszon) két részre oszt a szomszédos
ingatlan telekhatéron 4ll6 épiilete.

Az ingatlanon az épiiletek fiitése kozds rendszerrel biztositott. A Févarosi TavHité Miivektdl
érkez6 h6energiat a teriileten beliil sajat h6kdzpontban osztjak le a helyi négy fiitdkorre.
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1. fitékér: D BM és E  épiiletek

2. ftitokor: A éptilet
3. fitékor F cpiilet DK-i (Bihari tt felé es6) épiiletrésze
4. fiitokor: F épiilet ENy-i (Bihari uttal ellentétes) épiiletrésze

A tavfiités altal szolgaltatott héenergia egynttal a teriileten beliili melegviz-ellatast is biztositja.

3.2.1 Az ingatlanon lévd épiiletek dltaldnos leirdsa:
T _jelii épiilet:

Az ingatlan 6 éptilete irodakkal, ami az A jelii épiilettel zart arkaddal dssze van kétve, a két
épliletben 1€v6 helyiségek igy kozvetleniil elérhetdk, nincs szlikség épiileten kiviili kozlekedésre.

Az épliletben 6 szint, f6ldszint, 4 emelet, beépitett galéria van.

Az iroddk kozép-folyosordl kozelithetok meg, a 4. emeleten és galérian nagyterli, egybenyild
irodahelyiségek vannak.

Az ¢épiiletben a foldszint és a 4. emelet kozott korszerti hidraulikus rendszerii felvond miikadik.
Az épiiletben chipkartyds beléptetd rendszer ellendrzése révén lehet bejutni.

Alaprajzi kialakitas: a mellékelt alaprajz szerint.

Osszességében megallapithaté: a kb. 30 esztendeje épiilt irodahdz, az elmult 10 esztendd alatt
végzett racpitéssel, belsé 4talakitdsokkal, felujitasokkal korszerli irodahaz lett, kellemes
munkakornyezettel. -

A jeli épiilet:

Az ingatlan legrégebben épiilt épiilete irodakkal, raktdrakkal és egy korszerfi szamitégépes
gépteremmel. :

Az ,L” alaki épiletben a szintek szama valtozé. A Bihari tttal parhuzamos épiiletszarny,
valamint a Balkén utcai szarnynak a mdsikhoz kapcsolédd része alapincézett. Itt pince +
foldszint + 1 emelet talalhaté. A Balkan utcai szdrny k6zépsé része foldszint + 1 emeletes, és a
Balkan utcai szarnynak a féépiilettSl legtavolabb esd vége foldszint + 1/2 + 1 emelet szintes.

Az iroddk kozép folyosérol kozelithet6k meg, a raktarak egyrészt az udvarrdl, mésrészt
egymasba nyilnak.

A raktarak egy része Dexion —Salgd szerkezettel galéridzott, ami 6nall6 épiiletszintnek nem
tekinthetd, csak belsd berendezés.

Az épiilet dllapotdnak leirdsa:
A helyszini szemlén jelen 1év6 Muzelldk Laszl6 altal adott informacié szerint az épliletben az

€pités ota egy emeletraépités, valamint t6bb felujitas volt.
Ennek sorén a kovetkezd munkdkat végeztek el.
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Emeletraépités: késziilt 2001-ben, amikor az alsé 3 emeletes eldre gyartott UNIVAZ
szerkezet(i épiiletre egy acél vazszerkezeti 4. emeletet, valamint folé egy
galéria szintet emeltek.

Ekkor késziilt a padlastérben a folyadékhiit és klima berendezés, az épiilet
mellett a 4. emeletig kdzlekedd, korszer(i hidraulikus felvono.

Felujitasok: 1995-ben a 2-3 emeleti nyilaszarok cseréje korszertt energiatakarékos
szerkezetekre,
2000-ben a 2. emeleten konferenciaterem és kdmyezetének kialakitasa,
burkolatok cseréje, festés-mazolas,
2001-ben a foldszinti és az 1. emeleti nyilaszardk cser€je korszerti energia-
takarékos szerkezetekre,
2004-ben a 3. emeleten burkolatok cseréje, festés- mazolas,
2005-ben a foldszinten és az 1. emeleten burkolatok cseréje, festés-mazolas.

A haz a felyjitds utdn nagyon j6 allapotban van, korszeri irodaépiiletté alakult. Az épiileten
lathato a folyamatos karbantartas eredménye. Az épiileten bedzas- nyomok, a falakon
egyenlétlen stillyedésre utalé repedések nem lathatok.

Az ,,A” épiilet miiszaki jellemzdi:

Epitési év:

Az ingatlan tipusa:

Szerkezetek:
Alapozas:
Szigetelés:

Fiiggbleges szereket:

Fodémszerkezet:
TetOszerkezet:
Tet6héjalas:

Kiilsé nyilaszardk:
Bels6 nyilaszarok:

Kiils6 feliiletképzés:

Bels6 falfeliilet:
Padlo burkolat:
Gépészet:

Az eredeti UNIVAZ szerkezetii, 3 emeletes épliletrész épitési
idejére vonatkozoan az ingatlan tulajdonosai nem
rendelkeznek pontos informéciéval, nagy valdszinliséggel az
1970-es évek elején épiilhetett.

A 4. emelet és a galéria emelet raépitése 2001-ben tortént.

iroda épiilet

nagy valdszintiséggel monolit beton sikalap

hagyomanyos nedvesség elleni szigetelés

a foldszinttd] a 3. emeletig elére gyartott (UNIVAZ) vasbeton
vazszerkezet tégla kit6ltd falakkal, a 4. emelet és a galéria acél
vazszerkezet tégla kitoltd falakkal

monolit vasbeton lemez

szigetelt lapostet

fémlemez:

miianyag egyesitett szarnyu ablakok hészigetelos livegezéssel
korszert fa ajtok, valamint egyes helyeken fotocellaval
miikddd folyosé ajtok, a kapunal chipkartyas beléptetd
rendszer.

vegyesen szines homlokzati vakolat, DRYWITT vakolat,
klinker tégla burkolés

a helyiségjegyzék adatai szerint

a helyiségjegyzék adatai szerint

az ingatlan kozmellatottsaga fiités- €s melegviz-szolgaltatd
rendszerére vonatkoz6 adatok a 3.2 pont szerint. A héleadok
lemez radidtorok, az Gjonnan késziilt szinteken padlofiités,
klima, hidraulikus {izemi személyfelvoné
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D jelii épiilet:

A Balkén utcaval parhuzamosan a Févarosi Kozteriilet-fenntarté KFT. telekhatdra mellett
elhelyezkedd egyszintes raktar, mithely és iroda épiilet. Az iroda rész kdzépfolyosos elrendezési,
a raktar az épiilet teljes szélességében helyezkedik el. Az iroddk bérbe vannak adva. A
helyszinen kapott szobeli tdjékoztatd szerint a bérleti szerzddések kolcsondsen egy hoénapos
felmondasi iddvel hatdrozatlan id6re sz6lnak.

Az épiilet iroda részében vald bejdrat az épiiletnek az M jeld épiilet felé esd végén van.

Az épiiletben a kovetkezd helyiségek talalhatok, a megjelslt padloburkolttal és feliiletképzéssel.
A helyiségek sorszama a megrendeld altal szolgaltatott helyiségjegyzék adataival egyez.

A ,,D” épiilet miiszaki jellemzoi:

Epités év:
Az ingatlan tipusa.
Szerkezetek:

Alapozas:
Szigetelés:

Fliggbleges szerkezet:

Fodémszerkezet:

Tetdszerkezet:
Tetbhajalas:
Kiils6 nyilaszarok:

Bels6 nyilaszarik:
Kiilsd feliilletképzés:
Belso falfeliilet:
Padlé burkolat:
Gépészet:

Az épités idopontjarol nem all rendelkezésre, valdszintileg az
1970-es évek kezdetén, vagy az elétt lehetett.
iroda, raktar, miihely épiilet

nagy valdszinliséggel monolit beton sikalap

hagyoményos nedvesség elleni szigetelés

hagyomanyos tégla falazat

nagy valoszintséggel eléregyartott vasbeton gerendak k6zott
béléstestek

acél szerkezet{i racsos tart6

hullampala

gerébtokos ablakok normal livegezéssel, az ablakokon
biztonsagi racsok

fa ajték

szines homlokzati vakolat

a helyiségjegyzék adatai szerint

a helyiségjegyzék adatai szerint

az ingatlan kozmiellatottsagara, fiités- és melegviz szolgaltatd
rendszerére vonatkozo a 3.2 pont szerint, a holeadok lemez
radiatorok.

Alaprajzi kialakitas: a mellékelt alaprajzok szerint.

Osszességében megallapithaté: a minimélisan 35 — 40 éve épiilt raktar, mithely és irodaépiilet
magan hordja annak jegyét, hogy az elmult 10 esztend6 alatt rajta feljitas nem volt.

Az épiileten a magasabb kor els6sorban a kiilsé megjelenésén mutatkozik. Labazata, a nem
korszertsitett homlokzata javitasra, szorul, a féépiilethez csatlakozo foldszinti rész, valamint a
szamitdgépes terem azonban nagyon j6 allapotban van. Az iroddk egy héanyada pillanatnyilag
nem hasznalt, megkozelitd folyosdinak éllapota jo.

Az épiileten bedzas-nyomok, a falakon egyenlétlen siillyedésre utald repedések nem lathatok.
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B jelii épiilet:

A Balkan utcéra merdlegesen a teherbejaronak az A épiilettel ellentétes oldalan elhelyezkeds
egyszintes étterem és iroda épiilet. Az épiilet kozépfolyosos elrendezésii. Az irodak bérbe vannak
adva. A helyszinen kapott szébeli tdjékoztatd szerint a bérleti szerzédések kolcsonosen egy
hénapos felmondasi idével hatarozatlan id6re szdlnak.

Az éptiletben a kovetkezd helyiségek talalhatok a megjelslt padloburkolattal és feliiletképzéssel.
A helyiségek sorszama a megrendeld altal szolgaltatott helyiségjegyzék adataival egyezb.

Az épiilet dllapotdnak leirdsa:

Az épités idOpontjarél adat nem all rendelkezésre, mindenképpen a XX. szézad hetvenes
¢éveinek kezdetén, vagy az elétt lehetett.
A helyszini szemlén kapott informéci6 szerint 2000-ben az éttermi rész kompletten fel lett jitva,
gépészeti vezetékek, burkolatok, konyhai berendezések cseréjével, a szikséges festéssel-

mazolassal,

A haz kiils6 fele mindenképpen feltjitasra szorul, a belsd részek is(az étterem és kapcsolodd
helyiségeinek kivételével) a tulajdonosvaltaskor esedékes felujitdst megkivanjak. Az épiileten
beazas-nyomok, a falakon bedzas-nyomok, a falakon egyenlétlen siillyedésre utald repedések

nem lathatok.

A ,,B” épiilet miiszaki jellemzoi:

Epitési év:
Az ingatlan tipusa.
Szerkezetek:

Alapozas:
Szigetelés:

Fliggbleges szerkezet:

Fodémszerkezet:

Tetdszerkezet:
Tet6héjalés:
Kiils6 nyilaszarok:

Bels6 nyilaszarok:
Kiilsé feliiletképzés:

Belsé falfeliilet:
Padlé burkolat:
Gépészet:

Az épités 1dépontjardl adat nem all rendelkezésre, valdszinl
az 1970-es évek kezdetén, vagy az elétt lehetett.
étterem és iroda épiilet

monolit beton sikalap

hagyoményos nedvesség elleni szigetelés

tégla falazat

nagy valdszinliséggel el6regyartott vasbeton gerendak kozott
béléstestek

fa szerkezetii racsos tartd

szabvany pala

gerébtokos ablakok normal livegezéssel, az ablakokon
biztonséagi racsok

fa ajtok

részben szines homlokzati vakolat, részben nyers vakolatlan
téglafal nyers tégla labazattal.

a helyiségjegyzék adatai szerint

a helyiségjegyz€k szerint

az ingatlan kozmiiellatottsagara, flités —€s melegviz-szolgaltato
rendszerére vonatkoz6 adatok a 3.2 pont szerint, a héleaddk
lemez radidtorok, a konyhéban villanytiizhely.
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Alaprajzi kialakitas: a mellékelt alaprajzok szerint.

Osszességében megallapithaté: a minimalisan 35 — 40 esztendeje épiilt étterem €s irodaépliletben
az éttermet €s kapcsolddo helyiségeit 2000-ben teljesen feltjitottak, az iroda rész magan hordja
annak jegyét, hogy az elmult 10 év alatt rajta feldjitds nem volt. A kiilsé feliilete mindenképpen
felyjitando.

M jelii épiilet:

A Balkén utcaval parhuzamosan a Févarosi Kozteriilet fenntartd KFT. telekhatara mellett
elhelyezkedd egyszintes raktdr é¢s muhely épiilet. A helyiségek teljes épiiletszélességliek,
onéll6an a szabadbdl kézelithetéek meg.

Az épiiletben a kovetkez6 helyiségek talalhatok, a megjelslt padloburkolattal és feliiletképzéssel.
A helyiségek sorszdma a megrendel6 altal szolgaltatott helyiségjegyzék adataival egyezd.

M épiilet alapteriilet padloburkolat feliiletképzés
0.1 raktar 71,00 m? pvc festés + csempe
0,2 mihely-raktar 58,40 m* pvc festés + csempe
0.3 oltozd, raktar 32,20 m? Pve. festés + csempe

M épiilet sszesen: 161,60 m*

Az épiilet dllapotanak leirdsa:

Az épités id6pontjar6l adat nem &ll rendelkezésre, mindenképpen a XX. szazad hetvenes
éveinek kezdetén, vagy az el6tt lehetett.
A helyszini szemlén kapott informaci6 szerint az elmult 10 évben az épiileten nem volt felgjitas.
Az épiilet kiviilr6l és belilrdl felujitasra szorul.

Az épiileten beazas-nyomok a falakon egyenl6tlen siillyedésre utalé repedések nem lathatok.

Az”M?” épiilet miiszaki jellemz0di:

Epitési év: Az épités 1d6pontjardl adat nem 4ll rendelkezésre,
valészintleg az 1970-es évek kezdetén, vagy az eltt lehetett.

Az ingatlan tipusa: mithely és raktar épiilet

Szerkezetek:

Alapozas: nagy valoszintiséggel monolit beton sikalap

Szigetelés: hagyomanyos nedvesség elleni szigetelés

Fliggbleges szerkezet: hagyomaényos tégla falazat

Fédémszerkezet: nagy valdszintiséggel elére gyartott vasbeton gerendék kozott
béléstestek

Tetészerkezet: szigetelt lapos tetd
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Tet6hélajas: kavicsolt bitumenes lemez

Kiils6 nyildszarok: gerébtokos ablakok normal {ivegezéssel, az ablakokon
biztonsagi racsok

Kiilsé feliiletképzés: vakolatlan téglafal nyers tégla labazattal

Belso falfeliilet: a helyiségjegyzék adatai szerint

Padlé burkolat: a helyiségjegyzék adatai szerint

Gépészet: az ingatlan kozmiellatottsagara, fiités és melegviz

szolgaltaté rendszerére vonatkozo adatok a 3.2 pont szerint,
a holeaddk lemez radidtorok.

Alaprajzi kialakitds: a mellékelt alaprajzok szerint.

Osszességében megallapithaté: a minimélisan 35 — 40 esztendeje a mithelyen és raktaron az
elmult 10 évben nem volt feltjitas. Az épiilet kiviilrél és beliilrél mindenképpen feltjitandd.

E jelii épiilet:

A Balkén utcara merélegesen, a B épiilettel pArhuzamos, azzal azonos husszisagti mithely
raktér épiilet.

A helyiségek két raktar és a WC blokk kivételével teljes épiilet-szélességliek, 6nalléan a
szabadbol kozelithetdek meg.

Az épiiletben a kovetkez6 helyiségek talalhatok, a megjelolt padldburkolattal és feliiletképzéssel.
A helyiségek sorszdma a megrendel? altal szolgaltatott helyiségjegyzék adataival egyezd.

Az épiilet dllapotanak leirdsa:

Az épités idépontjardl adat nem 4ll rendelkezésre, mindenképpen a XX. szdzad hetvenes
éveinek kezdetén, vagy az eldtt lehetett.
A helyszini szemlén kapott informécio6 szerint az elmult 10 évben az épiileten feldjitas nem volt.
A haz kiviilrél €s beltilrél felgjitasra szorul.
Az épiileten bedzas- nyomok, a falakon egyenlétlen siillyedésre utalo repedések nem lathatok.

Az ,,E” épiilet miiszaki jellemzoi:

Epitési év: Az épités id6pontjardl adat nem all rendelkezésre,
feltehetdleg az 1970-es évek kezdetén, vagy az elétt lehetett.

Az ingatlan tipusa. muhely és raktar épiilet

Szerkezetek

Alapozas: monolit beton sikalap

Szigetelés: hagyomaényos nedvesség elleni szigetelés

Fliggbleges szerkezet: hagyomanyos tégla falazat

Fodémszerkezet. acél racsos tartd also sikjara erdsitett mezévaz panel,
illetve asvanygyapot hdszigetelt aluminium trapézlemez

Tetdszerkezet: acél racsos tartd

Tetohéjalas: hulldmpala

Kiilsé nyilaszarok: tipus egyesitett szarnyl ablakok hdszigetel6 tlivegezéssel, az

ablakokon biztonsagi racsok



Ertékelt ingatlan: 1107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz: 38317/12

A 0,4 szam helyiségen kopilit iivegezésti ablakok

Kiilsé feliiletképzés: vakolt téglafal

Bels6 feliiletképzés: a helyiségjegyzék adatai szerint

Padlé burkolat: a helyiségjegyzék adatai szerint

Gépészet: az ingatlan kézmiiellatottsagdra, flités és melegviz-szolgaltatd

rendszerére vonatkozd adatok a 3.2 pont szerint, a héleadok
lemez radiatorok.
Alaprajzi kialakitas: a mellékelt alaprajzok szerint.
Osszességében megéllapithatd: a minimélisan 35-.40 éve a mihelyen €s raktaron az elmuilt 10 év
alatt felujitds nem volt. Kiviilrél és beliilré] mindenképpen feltjitando.



Ertékelt ingatlan: 1107 Budapest, Bihari utca 6.

Hrsz: 38317/12

MELLEKLETEK

e Piaci dsszehasonlito vizsgalat

o Helyiséglista

o Osszehasonlitasba bevont ingatlanok
o Telek értékének meghatarozasa
e Netté potlasi érték

o Ertékegyeztetés

o Hitelbiztositéki érték

e FOTOK

e Alaprajz

e Tulajdoni lap masolat

e Térképmaisolat

e Az épiiletek értéke egyenként
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Az épiiletben (szintenként) a kovetkez6 helyiségek taldlhaték, a megjelolt
padloburkolattal és feliiletképzéssel. A helyiségek sorszdma a megrendelé Altal
szolgaltatott helyiségjegyzék adataival egyez0.

Foldszint alapteriilet padloburkolat feliiletképzés
0.1 széliogo 5,80 m2 kolap lveg
0.2 elécsarnok 41,40 m2 koélap festés
0.3 {izlet 14,50 m2 kolap festés
0.4 raktar 14,60 m2 kolap festés
0.5 porta 10,10 m2 pve festés
0.6 kapcsol6 8,20 m2 pve festés
0.7 1épcsd 7,10 m2 miké festés
0.8 WC 21,40 m2 keradmia festés
0.9 folyoso 60,40 m2 pvc festés
1 iroda 23,90 m2 pvc festés
2 iroda 11,70 m2 pvc festés
3 iroda 11,70 m2 pve festés
4 iroda 11,70 m2 pvc festés
5 iroda 11,70 m2 pve festés
5/a  iroda 10,70 m2 pve festés
6 iroda 23,90 m2 pve festés
6/a iroda 12,70 m2 pve festés
7 iroda 23,90 m2 pvc festés
8 iroda 11,70 m2 pve festés
9 iroda 35,90 m2 pve festés
9/a  iroda 11,70 m2 pve festés
10  teakonyha 7,70 m2 pve festés + csempe
11/a irattar 4,50 m2 pvc festés
11  iroda 22,90 m2 pvc festés
12 iroda 23,90 m2 pve festés
13 iroda 11,70 m2 pvc festés
14  iroda 11,70 m2 pve festés
15  iroda 11,70 m2 pve festés
16 iroda 26,70 m2 pvc festés
Foldszint Osszesen 505,50 m2
Galéria alapteriilet padléburkolat feliiletképzés
kozlekedd 16,90 m2 pwve festés
iroda 72,40 m2 szényegpadld  festés

Galéria dsszesen 89,30 m2



1. emelet

0.1
0.2
03
0.4
101/a
101/b
101/c
101/d
102
103
104
104/a
104/b
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117

1. emelet 6sszesen

kozlekedd
1épcsd
folyosd
WC

iroda
iroda
iroda
teakonyha
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
teakonyha
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda

alapteriilet

24,10 m2
21,20 m2
51,80 m2
21,40 m2
23,60 m2
37,10 m2
24,70 m2

6,60 m2
23,90 m2
11,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
23,90 m2
11,70 m2
11,70 m2
23,90 m2
23,90 m2
23,70 m2

7,80 m2
27,50 m2
11,70 m2
10,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
14,30 m2

495,40 m2

padloburkolat feliiletképzés

pve
miiko
pve
keradmia
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

liveg
festés
festés
festés + csempe
festés
festés
festés
festés + csempe
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés



2. emelet

0.1
0.2
0.3
04
0.5
201
201/a
201/b
201/c
201/d
204
205
206
207
208
209
210
211
212
213
214
215
216
217
218

kozlekedd
1épcsd
folyosd
WC
teakonyha
iroda
iroda
iroda
gardrob
teakonyha
tanacsterem
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda

2. emelet Osszesen

alaptertilet

24,10 m2
21,20 m2
51,80 m2
21,40 m2
5,50 m2
24,10 m2
37,10 m2
29,20 m2
6,90 m2
3,90 m2
48,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
23,90 m2
23,90 m2
23,70 m2
12,50 m2
22,90 m2
12,70 m2
23,70 m2
11,70 m2
12,70 m2
20,70 m2
509,10 m2

padloburkolat feliiletképzés

pve
miiko

pve

keramia

pve

parketta
parketta
parketta
parketta
keramia
szényegpadlo
pve

pve

pve

pvc

pve

pve

pve

pve

pve

pve
szbnyegpadld
pve

pve

pve

liveg

festés

festés

festés + csempe
festés + csempe
festés

festés

festés

festés + csempe
festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés



3. emelet alapteriilet
0.1 Kkozlekedd 24,10 m2
0.2 Ilépesd 21,20 m2
0.3 folyosd 51,80 m2
04 WC 21,40 m2
0.5 teakonyha 8,10 m2
301 iroda 10,80 m2
301/a iroda 13,20 m2
302 iroda 21,10 m2
303 iroda 13,20 m2
304 iroda 11,70 m2
305 iroda 11,70 m2
306 iroda 23,90 m2
307 iroda 11,70 m2
308 iroda 23,90 m2
309  iroda 11,70 m2
310 iroda 11,70 m2
311 iroda 11,70 m2
312 iroda 11,70 m2
313 iroda 11,70 m2
314 iroda 11,70 m2
315 iroda 23,90 m2
316 iroda 23,70 m2
317 iroda 47,40 m2
318 iroda 23,90 m2
319 iroda 24,90 m2
320 iroda 10,70 m2
320/a iroda 8,80 m2
3. emelet Osszesen 501,30 m2
4. emelet alapteriilet
kozlekedd 35,00 m2
1épcsd 21,20 m2
WwC 18,20 m2
takaritdszer raktar 1,00 m2
targyalo 34,80 m2
iroda 49,60 m2
iroda 14,60 m2
iroda 22,40 m2
iroda 327,60 m2

4. emelet Gsszesen 524,40 m2

padloburkolat
pvc
miiko
pve
keramia
pve
pve
pve
pve
pve
pvc
pve
pve
pvc
pve
pvc
pve
pve
pve
pve
pve
pve
pvc
pvc
pve
pvc
pve
pve

padloburkolat
keramia

miikd

kerdmia
kerdmia
szOnyegpadld
szOnyegpadid
szOnyegpadld
szOnyegpadlo
szOnyegpadlo

felilletképzés
liveg

festés

festés

festés + csempe
festés + csempe
festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés

feliiletképzés
festés

festés

festés + csempe
festés

festés + liveg
festés

festés

festés

festés



B épiilet

1 iroda

2 iroda

3 iroda

4 iroda

5 iroda

6 teakonyha

7 iroda

7/1  iroda

72 iroda

8 iroda

9 iroda

10  iroda

11 étterem

13 hulladék tarold
14 konyha el6tér
14/1 talalé konyha
14/2  fekete mosogato
14/3 talald

14/4 fehér mosogatd
0.1 ffi WC

0.2  zuhanyozo
0.3 n6i WC

0.4 folyoso

B épiilet 6sszesen
D épiilet

1 iroda

2 iroda

2/1  iroda

2/2 iroda

3 miuthely

3/1 mihely

4 raktar

5 mitthely

6 mithely

0.1 miihely

0.2 miihely elotér
03 ffiwC

0.4 n6i WC

0.5 folyoso

0.6 raktar

0.7 iroda

D épiilet dsszesen

alapteriilet

40,40 m2
13,00 m2
13,10 m2
15,00 m2
14,50 m2
8,20 m2
11,20 m2
19,30 m2
14,10 m2
19,30 m2
22,80 m2
14,10 m2
74,20 m2
1,30 m2
5,10 m2
11,00 m2
6,80 m2
7,10 m2
5,60 m2
1,70 m2
8,50 m2
6,20 m2
77,10 m2
409,60 m2

alapteriilet

18,40 m2
18,40 m2
18,40 m2
18,40 m2
18,40 m2
18,10 m2
44,60 m2
18,10 m2
53,30 m2
32,90 m2
2,10 m2
2,30 m2
2,30 m2
38,00 m2
224,00 m2
14,00 m2
541,70 m2

padiéburkolat
pve
pve
pve
pve
pve
pve
pve
pve
pvc
pve
pve
pve
pvc

feliiletképzés
festés

festés

festés:

festés

festés

festés + csempe
festés

festés

festés

festés

festés

festés

festés + csempe

marvany mozaik festés + csempe
marvany mozaik festés + csempe
marvany mozaik festés + csempe
marvany mozaik festés + csempe
marvany mozaik festés + csempe
marvany mozaik festés + csempe

mazas keramia
mazas keramia
maézas keramia
pve

padléburkolat
parketta

pve

pvc

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

pve

mazas keramia
mazas kerdmia
pve

TIPOX

pve

v

festés + csempe
festés + csempe
festés + csempe
festés

feliiletképzés
festés

festés

festés

festés

festés + csempe
festés

festés + csempe
festés -
festés

festés

festés

festés + csempe
festés + csempe
festés

festés

festés + csempe



A Ep

Pince

59  raktar

60  06lt6z0 elotér
60/1 8lt6z6

60/2 mosdo-WC

61 raktar
61/1 raktar

61/2 elektromos fogado
62 raktar

63 raktar

64 raktar

65 raktar

66  raktar

67 raktar

68 raktar

69 raktar

0.1 1épcsdtér
0.2 elotér

03 folyosé
0.4 folyosd
0.5 folyosd
0.6 hokdzpont
0.7 hokdzpont
0.8 raktar

0.9 raktar
0.10 el6tér
0.11 lift el6tér
0.12 raktar
0.13 raktar
Pince 0sszesen

F M-épiilet

1 mihely

2 mihely
2/1  raktar

3 mihely
4 mihely
5  mihely
0.1 wC
0.2 raktar
0.3 raktir
0.4  raktar

£ M épiilet dsszesen

392,90 m2

alapteriilet padléburkolat feliiletképzés

1,20 m2 pvc festés

2,50 m2 pvc festés

15,00 m2 pvc festés
9,70 m2 marvany mozaik festés + csempe

43,90 m2 pvc festés
9,40 m2 pvc festés

20,60 m2 simitott beton festés

16,40 m2 pvc festés

46,10 m2 simitott beton festés

26,20 m2 simitott beton festés

22,40 m2 pvc festés

15,70 m2 simitott beton festés

16,70 m2 simitott beton festés

16,40 m2 simitott beton festés

19,40 m2 simitott beton festés

21,70 m2 TIPOX festés

15,30 m2 pve festés

21,40 m2 pvc festés

29,10 m2 simitott beton festés
7,00 m2 simitott beton festés

26,00 m2 simitott beton festés

63,10 m2 simitott beton festés

30,00 m2 simitott beton festés

20,10 m2 simitott beton festés

12,90 m2 TIPOX festés
7,10 m2 TIPOX festés

35,30 m2 TIPOX festés

21,20 m2 TIPOX festés

591,80 m2
alapteriilet padloburkolat feliiletképzés

57,70 m2 pve festés + csempe
21,90 m2 pve festés + csempe
1420 m2 pve festés

37,10 m2 pvc festés + csermpe
74,40 m2 pve festés + csempe
61,80 m2 pvc festés + csempe
10,80 m2 pvc festés + csempe
10,30 m2 pve festés

15,00 m2 pvc festés

89,70 m2 pve festés



Fszt. és félemelet 2.

Fszt, és félemelet 1.

57
57/1
5712
5713
57/4
57/5
58
72
0.1
0.2
0.3
0.4
0.5
0.6
0.7
0.8
0.9
0.10
0.11
0.12
0.13
0.14
0.15
0.16

Fszt. és félemelet ossz.

noi olt. elétér
olt6zo
oltozo
WwC
zuhanyozo
mosdd
teherporta
raktar
1épcsd
folyosd
folyosd
el6tér

n6i WC
férfi WC
1épcsétér
folyoso
raktar
raktar
raktar
raktar
raktar
raktér
szélfogd
kozlekedo

alapteriilet

616,50 m2

padléburkolat feliiletképzés

6,10 m2 mérvany mozaik festés
27,40 m2 marvany mozaik festés

14,30 m2 pve
12,40 m2 mettlachi
15,60 m2 mettlachi
13,40 m2 mettlachi
10,90 m2 pve

festés

festés + csempe
festés + csempe
festés + csempe
festés + csempe

1,10 m2 marvany mozaik festés
34,20 m2 mérvany mozaik festés

47,90 m2 mettlachi
2250 m2 mettlachi

festés
festés

13,10 m2 mérvany mozaik festés

3,10 m2 pve

6,70 m2 pve
21,70 m2 gumilemez
26,10 m2 pve
71,80 m2 TIPOX
36,80 m2 TIPOX
170,30 m2 TIPOX
38,80 m2 TIPOX
30,80 m2 TIPOX
39,60 m2 TIPOX

festés + csempe
festés + csempe
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés
festés

3,60 m2 marvany mozaik festés
26,00 m2 méarvany mozaik festés

1310,70 m2 v



44
44/1
45
46
46/1
47
47/1
47/2
47/3
48
48/1
49
50
51
51/1
52
53
53/1
54
0.1
0.2
03
04
0.5
0.6
0.7

-Emelet 1. Osszesen

iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
iroda
kozleked6+1épesd
folyoso
ffi WC
ndi WC
folyoso
folyoso
kozlekedé+Hépesd

Fszt. és félemelet 6ssz.

591,40 m2

19,40 m2
22,30 m2
26,90 m2
19,90 m2
16,00 m2
37,50 m2
13,00 m2
33,60 m2
35,20 m2
19,50 m2
18,50 m2
19,80 m2
11,50 m2
14,40 m2
14,40 m2

9,80 m2
12,40 m2
12,60 m2
14,00 m2
44,10 m2
12,20 m2

9,80 m2

5,80 m2
58,90 m2
98,00 m2
28,50 m2

1219,40 m2

pve festés
pve festés
pvc festés
pve festés
pve festés
pve festés + csempe
pve festés
pvc festés + csempe
pvc festés
pvc festés
pve festés + csempe
pvc festés
pve festés
pve festés + csempe
pvc festés
pve festés
pve festés
pvc festés
pvc festés
mettlachi festés
pvc festés
pve festés + csempe
pvc festés + csempe
pve festés
pve festés
marvany mozaik festés



"M" EPULET HELYISEGJEGYZEK

HSZ.

I 041
- 0.2
0.3

MEGNEV. PADLOBURK.

RAKTAR PVC
MOHELY-RAKT. PVC
OLTOZO-RAKT. PVC

ALAPTER. LEGKOBM.
71.0m? 249.6 Im?
58.4 m? 206.6 Im®
32.2m? 126.9 Im?

161.6 m? 583.1 Im?

FALBURK.

FESTES + MOSDONAL 10 SOR CSEMPE
FESTES + MOSDONAL 10 SOR CSEMPE
FESTES + KEZMOSONAL 10 SOR CSEMPE



