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MEGBiZAS TARGYA
Az 6rtdkelt ingatlan megnevezdse : KUTATOINTEZET
INGATLAN C AZONOSIT

eleptilds(vdros, keri.ilet, irdnyitoszftm) : Budapest, X. I 107
Utca,hdzszdm : Bihari utca 6.
Hrsz :313l7 l l2
TULAJDONVISZONYOK
TulajdonosCok ) neve / tulajdoni hinyada/ : MerAvcoM KOMMLINIKACI

RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.
A tulajdoni helyzet /forgalomk6pessdg 6rtdkel6se : 8008/868 5 + 67719695

forgalomk6pes

ERTEKELT ERDEKELTSEG
ERTEKELES CELJA

:tulajdonjog
: napi piaci drtdk ds hitelbiztositdki 6rtdk
meghatfuozdsa

AZ INGATLAN FOBB JELLE
Telek tertilete 6sszesen
Feldpitm6nyek (nett6) alapteriilete cjsszesen
Kcizmri-ell6totts6s

:  8685 m
:7252,8 m2
: viz, vtllany, Eirz, csatorna
: iroda 6s rakt6r6ptiletenlegi funkci6



Ertdkelt ingatlan: I 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz: 383I7/12

3. AZ INGATLAN ISMERTETf,SN

I 3.1 Ingatlan-nyilvintartdsi adatok: A tulajdoni lap kelte: 2005. 04.28.
I

Telepiil6s
Besorol6s
Helyrajzi szhm
Megnevezdse
Teriilet
Tulaj donos bej e gyzetten

Ert6kel6 megiegyz6s:

Terhek

Budapest, X.
beltertilet
38317112
kutatointdzet
8683 m2
III 1 Magyar Allam 8 I 50/8685
II/4 Comex Budapest Telefon Alkozpont KFT.535/8685
IV5. OTP ds kereskedelmi Bank RT. 67718685
II/6. Budapesti T6vbes zelo Igazgat6s.6g 5 3 5/8 6 8 5
III 1 3 . MATAVCOM KOMMUNIKACIO S
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT.
8008/8685.
ITI I 4, MATAVCOM KOMMUNIKACIOS
RENDSZEREKET SZOLGALTATO KFT. 677 /8685

A IVl 6s II/4 tulajdoni h6nyadok mdr ateljes ingatlant
tartalmazzitk (8150 + 535 : 8685)
A IV5 6s 1116 677 + 535: 1212resz-re semilyen
magyarinat nincs.
AIIl13 6s II/14 tulajdoni bejegyz6s val6szinri a helyes
bejegyz6s 8008 + 677 :8685
osszegezve a tulajdoni lapon bejegyzett tulajdonok egy
rdszdt m6r torolni kellett volna.

III/1. K6rtalanit6si igdny kizilrdsa.
Jogosult: Magyar Allamvasutak RT. 1087 Budapest,
Kerepesi ft 3.

Szdljegy : Bh: 9913612005
BCN KOMMLINIKACIOS RENDSZERHAZ KFT.
N6vv6ltoz6s ir6nti k6relem.

Az 6rt6kbecsl6s sor6n megvizsgdltuk az ingatlannal kapcsolatos - Megbfz6 6ltal
rendelkez6stinkre bocs6tott - dokumentumokat:

* Tulajdoni lap
n Epiiletek alaprajzai
* Helyszinrajz



383t7/t2

3.2 Az ingatlan elhelyezked6se, dltalinos leirisa

Az ingatlan elhebtezke dd s e. kornvezete ;

Az ertekelds trirgy6t kepezo ingatlan term6szetben Budapest X. keniletdben, K6b6nydnak a
Ferencv6rossal hat6ros tenilet6n, a Ndpliget szomszdds6g6ban, a FertS utci$ az UtiOi rittut
cisszekot6 Bihari utc6nak a Balk6n utcai sark6n tal6lhat6. A teriiletre a Balk6n utc6b6l lehel
bejutni, a szem6lybejlr6 az F jelti dpiiletben van, az A ds B jefui 6piiletek k6zcitt az 6ptiletb6l
vezdrelt soromp6 6ltal vddve teherfogalomra alkalmas bej6rat van.

Az ingatlanon ktilonbciz6 szintmagass6gokkal tobb dpiilet helyezkedik el, melynek 6pitdsi
6ve, funkci6ja, szerkezete ds 6llapota is ktil6nb6z6.

Az ingatlan ipari tertileten fekszik, kcizvetlen mellette a F6v6rosi K<jzteri.ilet-fenntart6 RT.
telephelye van, a Bihari ritnak az dtellenes oldala azonbanmagas h6zasbe6pit6sii lak6telep.

Az egyes 6ptileteken beliil ki6pitett g6pkocsi-tdrol6 nincs, a bels6 udvaron azonban burkolt
feltilettel mintegy 40 g6pkocsi sz6m6ra ki6pitett parkol6 van. Emelett az utcai parkolas
lehetos6ge is megvan.

Az ingatlan egy nagy forgalmir utcdban taliihat6, ahol villamos is kozlekedik. A tertilet
zajossdga, a levego szennyezettsdge a forgalom mdrt6kdnek megfeleld.

A hely kcizleked6si szempontb6l kedvezo. Az ingatlan kdzel6ben (att6l kb. 500- 600 m6ter
t6vols6gban) az ismertebb fo k<izleked6si csom6pont az']lloi ut 6s az Ecseri ttt tal6lkoz6sa. Itt a
3-as metr6nak 6llomSsa van.

Az ingatlan megkdzelitheto villamossal, aut6busszal, a tdmegkozleked6si j6rmrivek 300
m6teren beltil vannak. Tov6bbi megkozelitdsi lehet6sdg metr6val, az 6llom6s kb. 500- 600
m6terre van.

Az utcitban viz, csatorna, villany, ghz t|vfitesi ds t6vko zlesi vezetdkek haladnak. Az insatlan
valamennyi kdzmtire 16 vankdtve.
Azutcaazepilet el6tt szil6rd burkolattal van ell6tva.
Az ingatlanon beltil a gdpkocsi-kozlekeddsre alkalmas utak 6s a parkol6k feltilete burkolt.
Nagys6guk:

Bazaltkockak6 burkolat: kb:. 400 m2
Beton burkolat:
Aszfalt burkolat:

kb: 250m2
kb. 1970 m2

Zdldbeton burkolat: kb: 340 m2
A tertilet be van keritve, rdszben 6pitett keritds, rdszben a szomsz6dos ingatlan oldalhat6ron 6116
dptilete hat6rolja. Az epitett keritds vegyes rendszerii.
A Bihari utca teljes hossz6ban ds a Balkiln utc6ban a szem6lyi f6bej6ratt6l a teherforgalmi
bejhratig terjed6 rdszdn (osszesen 145 m. hosszan) beton litbaza16, azon acel oszlopok li,ir,itt
ugyancsak ac6lb6 I k6szitett, mdzolt feltiletri keritd smez6k vannak.
A Balk6n utca tovdbbi r6szdn a teherforgalmi bejdratt6l a hats6 telekhat6rig, valamint a h6ts6
telekhat6r teljes hosszdban (dsszesen 100 m6ter hosszon) 2 - 3 m6ter magas pill6rekkel
merevitett, mindkdt oldalon vakolt feli.iletti t6m6r tegla falazatri keritds hriz6dik.

A telek Balkdn utc6val p6rhuzamos h6ts6 kerit6se (dsszesen 100 mdter hosszan)
hagyom6nyos dr6tfonatos rendszeri, amit (42 meter hosszon) kdt rdszre osrt a szomszddos
ingatlan telekhat6ron 6116 6pi.ilete.

Az ingatlanon az dpiiletek ftit6se kcizcis rendszerrel biztositott. A F6v6rosi T6vftit6 Mrivektdl
etkezo h6energi6t a tertileten behil saj6t hokrizpontban oszd6k le a helyi ndgy fiit6kcirre.



Ertdkett lan: I 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz: 383 I7/12

1. fiit6kdr: D B MdsE 6ptiletek
2. ftit6krir: A 6piilet
3. ftit6kdr F 6ptilet DK-i (Bihari rit fel6 es6) 6ptilerrdsze
4. frit6kdr: F 6piilet ENy-i (Bihari rittal ellentdtes) 6ptiletresze

A t6vfiit6s 6ltal szolgilltatott h6energia egyrittal a tertileten beltili melegviz-ell6t6st is biaositja.

3.2.1 Az ingatlanon ldvd dpiiletek dltoldnos letrtisa:
F jelii 6piilet:

Azingatlan f6 6piilete irod6kkal, ami az A jehi dpiilettel 26rt furkdddal ossze van k<itve, a k6t
dptiletben l6v6 helyisdgek igy kcizvetleniil el6rhet6k, nincs szi.iksdg dptileten kiviili kozleked6sre.

Az 6piiletben 6 szint, floldszint, 4 emelet, bedpitett gal6ria van.
Az irodrik kdz6p-folyos6r6l kdzelithet6k meg, a 4. emeleten 6s gal6ri6n nagyterti,
irodahelyis6gek vannak.
Az dptiletben a foldszint 6s a 4. emelet kdzott korszeni hidraulikus rendszerti felvon6 mrikrjdik.
Az 6piiletben chipk6rty5s bel6ptet6 rendszer ellenorz6se rdv6n lehet bejutni.

Alaprajzi kialakit6s: a melldkelt alaprajz szerint.

Osszess6gdben meg6llapfthat6: a kb. 30 esztendeje dptilt irodahin, az elmrilt 10 esztendo alatt
vdgzett r6dpit6ssel, bels6 6talakitdsokkal, fehijit6sokkal korszeni irodah6z lett, kellemes
munkakornyezettel.

A jelii 6piilet:

Az ingatlan legrdgebben dpiilt dpiilete irod6kkal, raktdrakkal ds egy korszerii sz6mit6g6pes
gdpteremmel.
Az ,rL" alakri dptiletben a szintek szdma v6ltozo. A Bihari rittal pdrhuzamos 6ptiletsz6my,
valamint a Balkan utcai sz6rnynak a m6sikhoz kapcsol6d6 resze alilpincdzett. Itt pince +
f<jldszint * I emelet tal6lhato. A Balk6n utcai sz6rny kcizdps6 rdsze f<ildszint + 1 emeletes, ds a
Balk6n utcai sz6rnynak a f66ptilett6l legtdvolabb es6 vdge fdldszint + ll2 + I emelet szintes.

Az irodrik kozep folyos6r6l kdzelithet6k meg, a rakt6rak egyrdszt az udvan6l, m6srdszt
egym6sba nyilnak.
A rakt6rak egy r6sze Dexion -Salg6 szerkezettel galeri|zott, ami rjndll6 dptiletszintnek nem
tekinthet6, csak bels<i berendez6s.

Az dpillet dllapotdnak lelrdsa;

A helyszini szemldn jelen ldvo Muzell6k Litszlo 6ltal adott informdci6 szerint az lpiletben az
dpitds 6ta egy emeletr66pit6s, valamint tobb fehijit6s volt.
Ennek sor6n a kcivetkez6 munk6kat v6eeztek el.

egybenyil6



Ertdkelt ingatlan: I I07 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz: 3B3I7/12

Emeletr6dpitds: k6sztilt 2001-ben, amikor az also 3 emeletes el6re gy6rtott IINIVAZ
szerkezeti dptiletre egy ac6l vlzszerkezeti 4. emeleiet, valamint fol6 egy
galdria szintet emeltek.
Ekt<or k6szrilt a padl6stdrben a folyaddkhiit6 6s klima berendez6s , az 1pilet
mellett a 4. emeletig kcizleked6, korszerii hidraulikus felvon6.

Felrijit6sok: 1995-ben a 2-3 emeleti nyililszirok cser6je korszerti energiatakardkos
szerkezetekre,
2000-ben a 2. emeleten konferenciaterem 6s kcirnyezet6nek kialakft6sa,
burkolatok cser6j e, fest6s-m6zol6s,
2001-ben a ftildszinti 6s az L emeleti nyiliszirok cser6je korszerii energia-
takar6kos szerkezetekre,
2004-ben a 3. emeleten burkolatok cser6je, fest6s- m6zol6s,
2005-ben a fcildszinten 6s az 1. emeleten burkolatok cserdje, fest6s-m6zoliis.

A hin a fehijit6s ut6n nagyon j6 6llapotban van, korszeni iroda6ptilett6 alakult. Az dptleten
lethat6 a folyamatos karbantartis eredmdnye. Az dprileten biazas- nyomok, a falakon
egyenlotlen si.illyed6sre utal6 repeddsek nem l6that6k.

Az,,A' dp iilet mtlszaki jellemzfii:

Epitdsi 6v: Az eredeti LTNIVAZ szerkezetri, 3 emeletes dpiiletrds z epitesi
idej6re vonatkoz6an az ingatlan tulajdonosai nem
rendelkeznek pontos inform6ci6val, nagy val6szintis eggel az
1970-es dvek elejdn 6piilhetett.
A 4. emelet 6s a galdria emelet r66pit6se 2001-ben t6rtent.

iroda 6prilet

nagy val6szintisdggel monolit beton sikalap
hagyomdnyos nedvess6g elleni szigetel6s
a foldszintt6l a3. emeletig el6re gydrtott (ITNIVAZ) vasbeton
viuszerkezet t6gla kit6lt6 falakkal, a 4. emelet 6s a galdri a ac6l
v flzszerkezet t6gla kitdltd falakkal
monolit vasbeton lemez
szigetelt lapostet6
f6mlemez:
miianyag e gyesitett sz|rnyu abl akok h6szi getel6s rivegez6ssel
korszerti fa ajt6k, valamint egyes helyeken fotocell6val
mtikctd6 folyos6 ajt6k, a kapuniil chipk6rty6s beldptet6
rendszer.
vegyesen szines homlokzati vakolat, DRYWITT vakolat,
klinker tdgla burkolds
a helyisdgjegyzek adatai szerint
a helyisdgje gyzek adatai szerint
az ingatlan kci zmii e I I 6to tt s 6 g a fritd s - d s me I e gvi z- szol gitltato
rendszer6re vonatkoz6 adatok a 3.2 pont szerint. A holead6k
lemez radiiitorok, az uj onnan k6 szi.ilt szinteken padl 6fiitds,
klima, hidraulikus rizemi szem6lyfelvon6

Azingatlan tipusa:

Szerkezetek:
Alapoz6s:
Szigetel6s:
Fiigg6leges szereket:

Fcid6mszerkezet:
Tetoszerkezet:
Tetrlh6jal6s:
Ktils6 nyiliszdrok:
Bels6 nyil6szirok:

Kills6 feltiletkdpzds:

Bels6 falfeliilet:
Padl6 burkolat:
Gdpdszet:



Ert1kelt ingatlan: I 107 Budopest, Bihari utca 6. Hrsz:38317/12

Djelii ipiilet:

A Balk6n utc6val p6rhuzamosan a F6v6rosi Koztertilet-fenntart6 KFT. telekhatara mellett
elhelyezkedS egyszintes rakt6r, muhely 6s iroda 6ptilet. Az iroda reszkozepfolyos6s elrendez6sti,
a raktdr az epilet teljes sz6lessdg6ben helyezkedik el. Az irod6k bdrbe vannak adva. A
helyszinen kapott sz6beli tdjekoztat6 szerint a b6rleti szerz6ddsek kolcsonosen egy h6napos
felmond6si id6vel hat6r ozatlan i d6re szo lnak.

Az 6piilet iroda r6sz6ben val6 bej6rat az dptiletnek azMjelti 6piilet fel6 es6 v6gdn van.

Az 6ptiletben a kdvetkez6 helyisdgek tal6lhat6k, a megjelcilt padloburkolttal 6s feliiletkdpzdssel.
A helyisdgek sorsz6ma a megrendelo 6ltal szolg6ltatott helyis6gjegyzek adataival egyezo.

A,,D" dpiilet miiszaki jellemzdi:

Epit6s 6v: Az 6pft6s id6pontj6r6l nem 6ll rendelkezdsre, val6szinilegaz
1970-es 6vek kezdet6n, vagy azelott lehetett.

Azrngatlantipusa. iroda, raktitr, mtihely 6piilet

Szerkezetek:
Alapoz6s: nagy val6szintis6ggel monolit beton sikalap
Szigetel6s: hagyom6nyos nedvessdg elleni szigetel6s
Friggoleges szerkezet: hagyom6nyos t6gla falazat
Foddmszerkezet: 

;:iJJ:i:irinusdggel 
eloregy6rtott vasbeton gerend6k kozritt

Tetlszerkezet: acdl szerkezetri rdcsos tart6
Tet6h6jal6s: hull6mpala
Kiils6 nyil6szir6k: ger6btokos ablakok normdl iivegez6ssel, az ablakokon

biztonsdgi r6csok
Belso nyil6sz6nik: fa ajtok
Kiils6 feliiletk6pz6s: szfnes homlokzati vakolat
Bels6 falfeltilet: a helyis6gjegyzek adatai szerint
Padl6 burkolat: a helyis6gjegyzekadatai szerint
G6p6szet: az ingatlan kcjzmtielldtottsdg6ra, frit6s- 6s melegviz szolg6ltat6

rendszer6re vonatkozS a3.2 pont szerint, a h6lead6k lemez
radi6torok.

Alaprajzi kialakit6s: a mell6kelt alaprajzok szerint.

Osszess6gdben meg6llapithat6: a minim6lisan 35 - 40 6ve 6piilt rakt6r, mrihely 6s iroda6piilet
mag6n hordja annak jegydt, hogy az elmirlt 10 esztendo alattrajta felirjit6s nem volt.

Az dpi.ileten a magasabb kor els6sorban a ktilso megjelen6s6n mutatkozik. LdbazaIa, a nem
korszerrisitett homlokzata javititsra, szorul, a f56piilethez csatlakoz6 foldszintr resz, valamint a
szfimitogepes terem azonban nagyon j6 rillapotban van. Az iroditk egy h6nyada pillanatnyilag
nem haszn6lt, megkozelito folyos6inak 6llapota j6.
Az 6ptiletenbeinbs-nyomok, a falakon egyenl6tlen siillyed6sre utal6 repeddsek nem l6that6k.



Ertdkelt ingatlan: I 107 Hrsz:38317/12

Ejelii dpiilet:

A Balk6n utcfua mer6legesen a teherbejdr6nak az A lpnleftel ellent6tes oldal6n elhelyezked6
egyszintes 6tterem 6s iroda 6ptilet. Az dpiilet kilzdpfolyos6s elrendezdsti. Az irod6k b6rbe vannak
adva. A helyszinen kapott sz6beli tdjekoztat6 szerint a b6rleti szerz6ddsek kolcsoncisen egy
h6napo s fe lmond6si idove I hatitr ozatlan idore sz6 lnak.

Az 6ptiletben a k<jvetkez6 helyisdgek tal6lhat6k a megjel6lt padl6burkolattal 6s feli.iletk6pz6ssel.
A helyis6gek sorsz6ma a megrendelo 6ltal szolg6ltatott helyisdgjegyzek adataival egyezo.

Az dpillet dllapotdnak lelrdsa:

Az dpitds id6pontj6r6l adat nem 6ll rendelkez6sre, mindenk6ppen a XX. szizad hetvenes
dveinek kezdetdn, vagy az elott lehetett.
A helyszini szeml6n kapott inform6cio szerint 2000-ben az lttermi r6sz kompletten fel lett rijitva,
g6p6szeti vezet6kek, burkolatok, konyhai berendezdsek cser6j6vel, a sztlksdges fest6ssel-
m6zol6ssal.
A hdz ktilsS fele mindenkdppen fehijit6sra szorul, a belso r6szek is(az dtterem ds kapcsol6d6
helyisdgeinek kiv6teldvel) a tulajdonosv6lt6skor eseddkes fehijit6st megkiv6nj dk. Az 6pi.ileten
behzis-nyomok, a falakon behzhs-nyomok, a falakon egyenlotlen stillyeddsre utal6 reped6sek
nem l6that6k.

A uB" dpiilet mflszaki jellemzdi:

Epit6si 6v:

Az ingatlan tipusa.

Szerkezetek:
Alapoz6s:
Szigetel6s:
Ftigg6leges szerkezet:
Frid6mszerkezet:

Tetoszerkezet'.
Tet6h6jal6s:
Ktils6 nyiliszilrok:

Bels6 nyil6szdr6k:
Ktilso feltiletkdpz6s :

Bels6 falfeltilet:
Padl6 burkolat:
Gdpdszet:

Az epites id6pontj616l adat nem 6ll rendelkezdsre, val6szinti
azl970-es 6vek kezdet6n, vagy azelott lehetett.
6tterem 6s iroda dptilet

monolit beton sikalap
hagyom6nyos nedvess69 elleni szigetel6s
tegla falazat
nagy val6szintisdggel elSregy6rtott vasbeton gerend6k kozOtt
b6l6stestek
fa szerkezetri r6csos tart6
szabvilny pala
ger6btokos ablakok norm6l tivegezdssel, az ablakokon
biztons6gi r6csok
fa ajt6k
r6szben szines homlokzati vakolat, rdszben nyers vakolatlan
t6 gl afal nyers te gla lttb azattal.
a helyis6gjegyzek adatai szerint
a helyisd gj egy zek szerint
az ingatlan kd zmti e I I 6to tts 69 6ra, ftit 6 s -d s me I e gv i z- s zol gitltato
rendszer6re vonatkoz6 adatok a 3.2 pont szerint, a holead6k
lemez radi 6torok, a konyhdban vi I I anytri zhely .



Ertdkelt ingatlan:l 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz:38317/12

Alaprajzi kialakit6s: a mell6kelt alaprajzok szerint.

sszess6gdben meg6llapithat6: a minim6lisan 35 - 40 esztendeje 6piilt dtterem 6s irodadpiiletben
' az dttermet 6s kapcsol6d6 helyis6geit 2000-ben teljesen felirjitotthk, az iroda r6sz mag6n hordja

annak jegy6t, hogy az elmrilt 10 6v alatt rajta feliijit6s nem volt. A ktilso feli.ilete mindenk6ppen
1 f.hijitand6.

_M jelil dpiilet:

A Balk6n utc6val pdrhuzamosan a F6v6rosi Kdztertilet fenntart6 KFT. telekhatara mellett
elhelyezked6 egyszintes rakt6r 6s mrihely 6piilet. A helyis6gek teljes dptiletsz6lessdgriek,
on6ll6an a szabadb6l kozelithetoek meg.

Az dptiletben a kcjvetkez6 helyis6gek tal6lhat6k, a megjel6lt padl6burkolattal 6s feliiletkdpzdssel.
A helyis6gek sorsz6ma a megrendelo 6ltal szolg6ltatott helyis6giegyzek adataival egyezo.

M 6piilet alapteriilet padl6burkolat feliiletk6pz6s

0.1 raktiir 7I,00 n] pvc festds * csempe
0,2 mrihely-rakt6r 58,40 m2 pvc festds + csempe
0.3 lltozo,raktdr 32,20 m2 Pvc. fest6s * csempe

M 6piilet iisszesen: 161,60 m2

Az dpillet dllapotdnak le[rdsa:

Az 6pit6s idopontj6r6l adat nem 6ll rendelkez6sre, mindenk6ppen a XX. szilzad hetvenes
dveinek kezdet6n, vagy az elott lehetett.
A helyszini szeml6n kapott inform6ci6 szerint az elmrilt 10 6vben az dpiileten nem volt fehijftSs.

Az 6ptilet kivi.ilr6l 6s beltilr6l felirjit6sra szorul.
Az 6ptiletenbedzds-nyomok a falakon egyenl6tlen si.illyeddsre utal6 reped6sek nem l6that6k.

Az"M" dpiilet milszaki jellemzfi:

Epit6si 6v:

Az ingatlan tipusa:

Szerkezetek:
Alapozds:
Szigetel6s:

Az epites idopontj6r6l adat nem 6ll rendelkez6sre,
val6szintileg az 197}-es 6vek kezdetdn, vagy az elott lehetett.
mrihely 6s rakt6r 6piilet

nagy val6szintis6ggel monolit beton sikalap
hagyom6nyos nedvess6g elleni szigetelds

nagy val6szintis6ggel el6re gydrtott vasbeton gerenddk kciz<jtt
b6ldstestek
szigetelt lapos teto

Ftiggoleges szerkezet: hagyomanyos t6gla falazat
Fcid6mszerkezet:

Tetoszerkezet:



Ertdkelt ingatlan:t 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz:38317/12
Tet6h6laj6s: kavicsolt bitumenes lemez

I 6ils6 nyil6szhrok: gerdbtokos ablakok norm6l tivegez6ssel, az ablakokon
biztons6gi r6csok

i Ktils6 feltiletk6pzds: vakolatlan t6glafal nyers teglalilbazattal
' Bels6 falfeltilet: a helyis6gf egyzek adatai szerint

Padl6 burkolat: ahelyisdgiegyzdkadatai szerint
t Q'6p6szet: azingatlankcizmtiell6totts6gdra, fiit6s 6s melegviz' 

szolg6ltat6 rendszer6re vonatkoz6 adatok a 3.2 pont szerint,
a h6lead6k lemez radi6torok.

Alaprajzi kialakit6s: a mell6kelt alaprajzok szerint.

Osszessdg6ben meg6llapithat6: a minim6lisan 35 - 40 esztendeje a muhelyen 6s raktdron az
elmrilt 10 6vben nem volt fehijit6s. Az 6piilet kivrilr6l 6s beliilrol mindenkdppen fehijitand6.

Ejelii dpiilet:

A Balk6n utchra mer6legesen, a B 6piilettel pdrhuzamos, azzal azonos husszirs6gri miihely
rakt6r 6ptilet.
A helyis6gek k6t rakt6r 6s a WC blokk kiv6tel6vel teljes 6piilet-szdless6griek, on6ll6an a
szabadb6l k<jzelithet6ek meg.

Az dptiletben a kdvetkez6 helyisdgek tal6lhat6k, a megjelolt padl6burkolattal 6s feltiletk6pz6ssel.
A helyis6gek sorszdma a megrendelo 6ltal szolg6ltatott helyis6gf egyzek adataival egyezo.

Az dptilet dllapotdnak leirdsa:

Az epites id6pontjar6l adat nem 6ll rendelkezdsre, mindenkdppen a XX. sz|zad hetvenes
dveinek kezdetdn, vagy az el6tt lehetett.
A helyszini szeml6n kapott inform6ci6 szerint az elmilt 10 6vben az 6ptileten fehijit6s nem volt.
A hhz kivtilr6l 6s beli.ilrol fehij it6sra szorul.
Az 6piiletenbedzils- nyomok, a falakon egyenlotlen siillyed6sre utal6 reped6sek nem l6that6k.

Az,E" ipiilet milszaki jellemzfii:

Epitdsi 6v:

Az ingatlan tipusa.

Szerkezetek
Alapoz6s:
Szigetel6s:

Az 6pit6s id6pontj616l adat nem 6ll rendelkezdsre,
feltehet6le g az 197}-es 6vek kezdetdn, vagy az elott lehetett.
mrihely 6s rakt6r 6piilet

monolit beton sikalap
hagyomanyos nedvess6g elleni szigetel6s

ac6l r6csos tart6 als6 sfkj6ra er6sitett mezov|z panel,
i I I etve 6sv 6ny gy apot h6 szi gete lt aluminium trap6 zlemez
ac6l r6csos tart6
hull6mpala
tipus egyesitett sz6rnyir ablakok hoszigetelo i.ivegez6ssel, az
ablakokon biztons6gi r6csok

Ftigg6leges szerkezet: hagyom6nyos t6gla falazat
F<iddmszerkezet,

Tetoszerkezet:
Tet6h6jal6s:
Ktils6 nyil6szdr6k:



Ktils6 feltil etk6pzds :
Bels6 feli.iletk6pzds :
Padl6 burkolat:
G6pdszet:

Ertdkelt an:1107 Bihari utca 6. Hrsz: 38317/12
A 0,4 sz6mir helyis6gen kopilit iivegez6sri ablakok
vakolt t6glafal
a helyisdgj egyzek adatai szerint
a helyisdgj egyzek adatai szerint
az ingatlan k<i zmrie I I 6to tt s6g 6ra, fiit 6 s 6 s me I e gvi z - s zol g6ltat6
rendszerdre vonatkoz6 adatok a 3.2 pont szerint, a h6lead6k
lemez radi6torok,

Alaprajzi kialakit6s: a mell6kelt alaprajzok szerint.
Osszessdgdben meg6llapfthat6: a minim6lisan 35-.40 6ve a mrihelyen 6s rakt6ron az elmflt l0 dv
alatt fehijit6s nem volt. Kiviilr6l 6s beltilrol mindenkdppen fehijitand6.



Ertdkelt ingatlan: t 107 Budapest, Bihari utca 6. Hrsz:38317/12

MELLEKLETEK

o Piaci iisszehasonlit6 vizsgilat

. Helyis6glista

. Osszehasonlitfsba bevont ingatlanok

o Telek 6rt6k6nek meghatirozhsa

o Nett6 p6tl6si 6rt6k

. frt6kegyeztet6s

o Hitelbiztosft6ki6rt6k

. FOT6K

o Alaprajz

. Tulajdoni lap mdsolat

. T6rk6pmdsolat

o Az 6piiletek 6rt6ke egyenk6nt
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Az dptiletben (szintenk6nt) a kdvetkez6 helyisdgek tal6lhat6k, a megjel6lt
padl6burkolattal 6s feliiletk6pzdssel. A helyis6gek sorsz6ma a megrendel6 6ltal
szolg6ltatott he lyi s6 gi e gy zek adataival e gy ezo .

I
t

Fiildszint
0.1 szelfog6
0.2 elocsarnok
0.3 iizlet
0.4 raktar
0.5 porta
0.6 kapcsol6
0.7 ldpcs6
0.8 wc
0.9 folyos6
1 iroda
2 iroda
3 iroda
4 iroda
5 iroda
5la iroda
6 iroda
6la iroda
7 iroda
8 iroda
9 iroda
9la iroda
10 teakonyha
llla irattir
11 iroda
12 iroda
13 iroda
14 iroda
15 iroda
16 iroda
Fiildszint iisszesen

Gal6ria
kdzleked6
iroda

Gal6ria iisszesen

alapteriilet padl6burkolat
16,90 m2 pvc
72,40 m2 szbnyegradl6
89.30 m2

tiveg
-fest6s

festds
festds
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
festds
fest6s
festds
festes
festds
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s + csempe
fest6s
festds
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
festes

feliiletk6pz6s
festds
festds

alapteriilet
5,80 m2

41,40 m2
14,50 m2
14,60 rn2
10,10 m2
8,20 m2
7,10 m2

2I,40 rn2
60,40 m2
23,90 m2
11,70 m2
11,70 m2
II,70 m2
11,70 m2
10,70 m2
23,90 m2
12,70 m2
23,90 m2
11,70 m2
35,90 m2
11,70 m2
7,70 rr2
4,50 m2

22,90 m2
23,90 m2
11,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
26,70 m2

505,50 m2

padl6burkolat feliiletk6pz6s
kdlap
kdlap
k6lap
kolap
pvc
pvc
muk6
keramia
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc

I



1. emelet
0.1 kozlekedd
0.2 l6pcso
0.3 folyos6
0.4 wc
101/a iroda
101/b iroda
101/c iroda
101/d teakonyha
102 iroda
103 iroda
104 iroda
104/a tuoda
104/b iroda
105 iroda
106 iroda
107 iroda
108 iroda
109 iroda
110 teakonyha
111 iroda
ll2 iroda
113 iroda
114 iroda
115 iroda
116 iroda
117 iroda
1. emelet iisszesen

alapteriilet

24,10 m2
21,20 m2
51,80 m2
21,40 m2
23,60 m2
37,10 m2
24,70 m2
6,60 m2

23,90 m2
11,70 m2
1I,70 m2
II,70 m2
23,90 m2
11,70 m2
11,70 rl2
23,90 m2
23,90 m2
23,70 m2
7,80 m2

27,50 m2
11,70 m2
10,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
11,70 m2
14,30 m2

495,40 m2

padl6burkolat feliiletk6pz6s
pvc
mrik6
pvc
kerdmia
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
parketta
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc

riveg
fest6s
festds
festds + csempe
fest6s
festds
fest6s
festds + csempe
fest6s
festds
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s



I

I
2. emelet
0.1 kdzleked6
0.2 l6pcs6
0.3 folyos6
0.4 wc
0.5 teakonyha
201 iroda
20I/a toda
201/b iroda
20llc gardrob
20Ild teakonyha
204 tan6csterem
205 iroda
206 iroda
207 iroda
2AB iroda
209 iroda
210 iroda
211 iroda
212 iroda
213 iroda
214 iroda
215 iroda
216 iroda
217 iroda
218 iroda
2. emelet iisszesen

alapteriilet padl6burkolat feliiletk6pz6s
24,10 m2 pvc riveg
21,20 m2 muk6 fest6s
51,80 m2 pvc fest6s
21,40 m2 ker6mia fest6s + csempe
5,50 m2 pvc fest6s + csempe

24,10 m2 parketta fest6s
37,10 m2 parketta fest6s
29,20 m2 parketta festds
6,90 m2 parketta festds + csempe
3,90 m2 kerAmia festds

48,70 m2 szbnyegradl6 fest6s
1I,70 m2 pvc fest6s
11,70 m2 pvc fest6s
11,70 m2 pvc fest6s
7I,70 m2 pvc fest6s
23,90 m2 pvc fest6s
23,90 m2 pvc fest6s
23,70 m2 pvc fest6s
12,50 m2 pvc fest6s
22,90 m2 pvc fest6s
72,70 nA pvc fest6s
23,70 m2 szonyegladlo fest6s
11,70 ttt2 pvc fest6s
12,70 m2 pvc fest6s
20,70 m2 pvc fest6s

509.10 m2



3. emelet
0.1 kozleked6
0.2 l6pcs6
0.3 folyos6
0.4 wc
0.5 teakonyha
301 iroda
301/a iroda
302 iroda
303 iroda
304 iroda
305 iroda
306 iroda
301 iroda
308 iroda
309 iroda
310 iroda
311 iroda
312 iroda
313 iroda
314 iroda
315 iroda
316 iroda
317 iroda
318 iroda
319 iroda
320 iroda
3201a iroda
3. emelet iisszesen

4. emelet
kozleked6
l6pcs6
WC
takarit6szer rakt6r
tixgralo
iroda
iroda
iroda
iroda

4. emelet iisszesen

alapteriilet
24,10 m2
21,20 m2
51,80 m2
21,40 m2
8,10 m2

10,80 m2
13,20 m2
21,10 m2
13,20 n2
11,70 m2
11,70 m2
23,90 m2
11,70 m2
23,90 m2
11,70 m2
11,70 m2
1I,70 m2
11,70 m2
II,7A m2
11,70 rfr.
23,90 m2
23,70 m2
47,40 m2
23,90 m2
24,90 m2
10,70 m2
8,80 m2

501,30 m2

padl6burkolat feliiletk6pz6s

alapteriilet
35,00 m2
21,20 m2
18,20 m2
1,00 m2

34,80 rn2
49,60 nA
14,60 m2
22,40 m2

327,60 m2
524,40 n2

padl6burkolat

ker6mia
muk6
ker6mia
ker6mia
szonyegpadl6
szonyegladl6
szonyegpadl6
szonyegladl6
szonyegladl6

pvc
muko
pvc
ker6mia
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc

uveg
fest6s
fest6s
festds + csempe
fest6s + csempe
fest6s
fest6s
festds
fest6s
festds
fest6s
festds
festds
fest6s
festds
festds
fest6s
festds
fest6s
fest6s
fest6s
festds
fest6s
festds
fest6s
festds
festds

feliiletk6pz6s
fest6s
festds
fest6s * csempe
fest6s
fest6s + iiveg
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s

I



B 6ptilet
I iroda
2 iroda
3 iroda
4 iroda
5 iroda
6 teakonyha
7 iroda
7lI iroda
72 iroda
8 iroda
9 iroda
l0 iroda
11 6tterem
13 hullad6k tarol6
14 konyhaeldt6r
l4l1 tillal6konyha
I4l2 fekete mosogato
l4l3 t6lal6
l4l4 feh6r mosogat6
0.1 ffi wc
0.2 niltanyozo
0.3 n6i WC
0.4 folyos6
B 6piilet iisszesen

D 6piilet

1 iroda
2 iroda
2ll iroda
212 iroda
3 muhely
3ll mtihely
4 raktar
5 mrihely
6 mtihely
0.1 mrihely
0.2 muhely el6t6r
0.3 ffi wc
0.4 n6i WC
0.5 folyos6
0.6 raktar
0.7 iroda
D 6piilet iisszesen

alapteriilet
40,40 m2
13,00 m2
13,10 m2
15,00 m2
14,50 m2
8,20 m2

11,20 m2
19,30 m2
14,10 m2
19,30 m2
22,80 m2
14,10 m2
74,20 m2
1,30 rr,2
5,10 m2

11,00 m2
6,80 m2
7,70 m2
5,60 m2
1,70 m2
8,50 m2
6,20 m2

77,10 m2
409,60 m2

alapteriilet
18,40 m2
18,40 m2
18,40 m2
18,40 m2
18,40 m2
18,10 m2
44,60 m2
18,10 m2
53,30 m2
32,90 m2
2,10 m2
2,30 m2
2,30 m2

38,00 m2
224,04 m2
14,00 m2

541,70 nQ

padl6burkolat feltiletk6pz6s
pvc fest6s
pvc fest6s
pvc fest6s
pvc festds
pvc fest6s
pvc fest6s + csempe
pvc fest6s
pvc festds
pvc fest6s
pvc fest6s
pvc fest6s
pvc festds
pvc fest6s + csempe
marvany moza*festds + csempe
miwiny moza*fest6s + csempe
marvany mozaik fest6s * csempe
m6rvany mozaik fest6s + csempe
m6rv6ny mozatkfest6s + csempe
m6rvany mozaik fest6s + csempe
mAzas ker6mia fest6s + csempe
miuas kerdmia fest6s * csempe
mAzas keriimia fest6s * csemoe

fest6s

padl6burkolat feliiletkepz6s

parketta
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
mtuas ker6rnia festds * csempe

mfuas ker6mia fest6s * csemPe
fest6s
fes6s
fest6s + csempe

pvc
TIPOX
pvc

/

fest6s
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s + csempe
fest6s
festds + csempe
fest6s
fest6s
fest6s
fest6s



,4 '+lryz Pince

59 raktar
60 oltoz6 eldtdr
6011 oltoz6
60/2 mosd6-Wc
61 rakt6r
6lll raktar
6lD elelfiomos fogad6
62 raktar
63 raktar
64 raktar
65 raktar
66 raktar
67 raktar
68 raktar
69 raktar
0.1 l6pcsdt6r
0.2 elotdr
0.3 folyoso
0.4 folyos6
0.5 folyos6
0.6 hdkdzpont
0.7 hokozpont
0.8 raktar
0.9 raktdr
0.10 eldtdr
0.11 lift elotdr
0.12 ralctilr
0.13 raktar
Pince iisszesen

alapteriilet padl6burkolat feliiletk6pz6s

1,20 m2 pvc festds
2,50 m2 pvc festds

15,00 m2 pvc fest6s
9,70 m2 m6rvany mozaik fest6s + csempe

43,90 m2 pvc fest6s
9,40 m2 pvc festds

20,60 m2 simitott beton fest6s
16,40 m2 pvc festds
46,10 m2 simitott beton fest6s
26,20 m2 simitott beton fest6s
22,40 m2 pvc festds
15.70 m2 simitott beton fest6s
16,70 m2 simitott beton fest6s
16,40 m2 simitou beton fest6s
19.40 m2 simitott beton festds
21,70 m2 TIPOX fest6s
15,30 m2 pvc fest6s
2I,40 rrQ. pvc fest6s
29,10 m2 simitou beton fest6s
7,00 m2 simitott beton festds

26,00 m2 simitott beton fest6s
63,10 m2 simitou beton fest6s
30,00 m2 simitott beton fest6s
20,70 m2 simitott beton fest6s
12,90 m2 TIPOX fest6s
7,10 m2 TIPOX fest6s

35,30 m2 TIPOX fest6s
21,20 m2 TIPOX fest6s

591.80 m2

I

i -an+puet
1 mrihely
2 mrihely
2/l ral<t6r
3 mrihely
4 mrihely
5 miihely
0.1 wc
0.2 rakrdr
0.3 rakt6r
0.4 raktrir

E- pldpiilet iisszesen

alapteriilet

57,70 m2
21,90 m2
14,20 m2
37,10 fr.
74,40 m2
67,80 m2
10,80 m2
10,30 m2
15,00 m2
89,70 rn2

392,90 m2

padl6burkolat
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc
pvc

feliiletk6pz6s
festds + csempe
fest6s + csempe
fest6s
fest6s + csempe
festds + csempe
festds + csempe
festds + csempe
fest6s
fest6s
ibst6s



Fszt 6s f6lemelet 2.
Fszt. es f6lemelet 1.
57 n6i tilt. elot6r
57ll lltozii
572 dltdzo
57t3 WC
5714 n:hanyoza
5715 mosd6
58 teherporta
72 raktdr
0.1 l6pcso
0.2 folyoso
0.3 folyoso
0.4 eldtdr
0.5 n6i WC
0.6 frrn WC
0.7 l6pcsot6r
0.8 folyos6
0.9 rakldr
0.10 raktdr
0.11 raklar
0.12 raktdr
0.13 raker
0.14 rakt6r
0.15 srelfogo
0.16 kozlekedd
Fszt. 6s f6lemelet iissz.

alapteriilet
616,50 m2

6,10 m2
27,40 n2
14,30 m2
12,40 m2
15,60 m2
13,40 m2
10,90 m2
1,10 nt

34,20 m2
47,90 m2
22,50 m2
13,10 m2
3,10 m2
6,70 m2

21,70 m2
26,10 m2
71,80 m2
36,80 m2

170,30 m2
38,80 m2
30,80 m2
39,60 m2
3,60 m2

26,00 fr.
1310,70 rnz

padl6burkolat feliiletlepz6s

mdrvany mozaik festds
m,irwiny mozaik fest6s
pvc festds
mettlachi festds + csempe
mettlachi festds + csempe
mettlachi fest6s + csempe
pvc festds + csempe
nwvany mozaik festds
m6rvany mozaik festds
mettlachi fest6s
mettlachi festds
nawany mozaik fest6s
pvc festds + csenpe
pvc festds + csempe
gumilemez fes6s
pvc fest6s
TIPOX fest6s
TIPOX festds
TIPOX festds
TIPOX festes
TIPOX fest6s
TIPOX fest6s
marvany mozaik fest6s
mdrvanvmozaik festds

/
t /



Emelet 1. Osszesen
44 iroda
44lI iroda
45 iroda
46 iroda
46ll iroda
47 iroda
47ll iroda
4712 iroda
4713 iroda
48 iroda
48lI iroda
49 iroda
50 iroda
51 iroda
51ll iroda
52 iroda
53 iroda
53/1 iroda
54 iroda
0.1 kozlekedd+ldpcso
0.2 folyos6
0.3 ffi wc
0.4 n6i WC
0.5 folyos6
0.6 folyos6
0.7 kdzleked6+ldpcs6
Fszt. 6s f6lemelet iissz.

591,40 rfi.
19,40 m2 pvc festds
22,30 m2 pvc fest6s
26,90 m2 pvc fest6s
19,90 m2 pvc fest6s
16,00 m2 pvc festds
37,50 m2 pvc fest6s * csempe
13,00 m2 pvc festds
33,60 m2 pvc festds + csempe
35,20 m2 pvc fest6s
19,50 m2 pvc fest6s
18,50 m2 pvc festds * csempe
19,80 m2 pvc festds
11,50 m2 pvc festds
14,40 rrA pvc festds * csempe
14,40 m2 pvc fest6s
9,80 m2 pvc festds

12,40 m2 pvc festds
12,60 m2 pvc festds
74,00 m2 pvc festds
44,10 m2 mettlachi festds
12,20 m2 pvc festds
9,80 m2 pvc festds + csempe
5,80 m2 pvc festds * csempe

58,90 m2 pvc festds
98,00 m2 pvc festds
28,50 m2 m6rvriny mozaikfestds

1219,40 m2 U'



rrMrr EpUur HELYTsEcJEGYzEK

HSZ. MEGNEV. PADLOBURK. ALAPTER. LEGKOBM. FALBURK.

0.1 RAKTAR PVC
0.2 MUHELY.RAKT. PVC
0.3 6ur6z6-nnxr. PVc

71.0 M2 249.6IM3 FESTES + MOSD6NAL 1O SOR CSEMPE
58.4 M' 206.6IM3 FESTES + MOSDdNAL 10 SOR CSEMPE
32.2 M2 126.9 IM3 FESTES + KEZMOSONAL 1O SOR CSEMPE

161.6  m2 583.1  lm3


