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Az értékelt vagyontarqgy leirasa

Az ingatlan kérnyezete

A targybani ingatlan Budapest VIII. keruletében, Jézsefvarosban talalhatd. A keriilet a Duna
pesti oldalan helyezkedik el, beékelédve a belvaros és a kilvarosi 6vezetek kdzé. Nyugatrol
az V. kerilet hatérolja, északi hatara a Keleti palyaudvar, valamint a VII. kerulettel k6zds
Rakoczi ut. Keletrdl a kulsé kérutak mentén Kébanyaval (X. kerllet) és a hozza tartozé
Népligettel hataros, mig déli oldalat egy nagy forgalmu, sok savos féut, az Ull6i Gt zéarja le.

Jozsefvaros teriilete 6,8 km?. Lakoinak szdma jelenleg 88-90.000 f6. A lakéingatlanok szama
kb. 43.000, melynek mér csak téredéke van az Onkormanyzat tulajdonadban. Gondozott
parkjainak feliilete 299.000 m?, melynek mintegy felét az Orczy-kert teszi ki. A VII. keriilettel
egyltt a nagykoératon beldli terilet még mindig Pest legslribben lakott varosrészének
szamit. A belvaroshoz kdzeli részeken illetve a nagykoérat kérnyékén elsésorban lakofunkciot
kiszolgal6 éplletek helyezkednek el, mig a kertlet kilsébb részein kereskedelmi- és irodai
ingatlanok is talalhaték. A Jozsef kordton bellul 4-6 szintes, hagyomanyos, zartsordan
beépitett téglaféfalas éplletek helyezkednek el, mig kivil tizszintes, elére gyartott blokkos
épuletek is talalhaték.

Az értékelt ingatlan Jozsefvaros Magdolna negyedében talalhatd. A Kkerllet fejlesztési
stratégidja 11, egymastol elkulonilé arculatd, identitdst részt hatdroz meg. Ezek koézil a
Magdolna negyed Jdzsefvaros egyik legszegényebb, legkomolyabb problémakkal kiizdé
terllete, ahol az épuletallomany korszer(tlen dsszetétell, meglehetésen leromlott allapotd. A
terlleten magas a hatranyos helyzeti csalddok szama és a roma népesség aranya is. A
tarsadalmi problémakat jelzi, hogy a keruletben itt a legmagasabb a munkanélkiiliség és az
iskolazottsagot tekintve is itt a legnagyobb a lemaradas. Ezen problémak kezelésére indult el
a legutdbbi idészakban a Magdolna negyed szocialis rehabilitacija. A program célja
biztonsagos és élheté lakokornyezet kialakitdsa a terlleten él6k szdméara, a negyed
identitdsanak fejlesztése annak érdekében, hogy a varosrész egyedi arculata, de a
kérnyezetéhez mégis szervesen kapcsolddo terilet lehessen.

Az értékelés targyat képezd ingatlan a Koszord utcaban, a Baross utca egyik
mellékutcdjaban, a Magdolna utca sarkan helyezkedik el. Tomegkozlekedéssel kénnyen
elérhetd, a Baross utcaban kozlekedik a 9-es autdébusz és a 83-as trolibusz (illetve a Kéalvin
téri épitkezések alatt a 83-as autdbusz és a 89-es trolibusz), és a 99-es busz is a kbzelben,
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a Matyas téren at jar. Parkolasra kozterlleten, az épulet elétt nyilik méd, korlatozott
szamban.

Az ingatlan kornyezetében jellemz&en régebben épllt, nem tal j6 allapotl tarsashazak
taldlhat6ak, zartsordan beépitve. Minden fontos szolgaltatas elérhet a kézelben.

A lakas leirasa

Az értékelés targyat képezd ingatlan a 35520/0/A/17 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Magyar Telekom Nyrt. tulajdonaban 1évé, 61 m? alapteriiletl, 2 szobas lakas. Az ingatlan a
Koszoru utca 25. szam alatt talalhat6, foldszint + 3 emeletes, téglaépitési tarsashaz 1.
emeletén helyezkedik el. Az épullet korfolyosos kialakitasu, feldjitando allapotd, a falakrdl sok
helyen hullik a vakolat.

A lakds a lépcs6hazon keresztul kozelitheté meg, a hazban felvoné nem talalhatd. Az
ablakok a bels6 udvarra néznek. A bejarati ajton belépve az el6szobaba jutunk, innen nyilik a
konyha (és ezen keresztil egy kisebb méretli kamra), a flurdészoba, a kilon WC és a
nagyobb, kozel 19 m?-es szoba. Utobbin keresztiil kdzelitheté meg a nagyjabél 15 m®-es
masodik szoba. A belmagassag kozel 4 m. Szamitdsaink soran a tulajdoni lapon szereplé
adatot, 61 m?-t fogadtunk el a lakas alapteriileteként. A helyszinen kapott tajékoztatas szerint
a lakashoz egyéb helyiség (pince, tarold) nem tartozik.

A lakas nyilaszaréinak anyaga fa, allapotuk kézepes. A padlé burkolata az elészobaban és a
szobakban parketta, a konyhdban PVC, a furdészobdban és a WC-ben kélap. A falak
festettek és tapétazottak, a vizes helyiségekben csempézettek. A flitést egyedi
gazkonvektorok szolgaljak, a melegviz-ellatast villanybojler biztositja. A lakas allapota
O0sszességében atlagos-kdzepes.




