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#42 Budadrs, Ady Endre u. 40.

Az értékelt vagyontargy

Az ingatlan kornyezete

A targyi ingatlan Budaors bevasarlokozpontjanak kozvetlen kozelében, az M1-M7 autopalya
északi oldalan, Budapest kozigazgatéasi hataratol parszaz méterre talalhato. JOl megkozelithetd a
kozforgalmi csomopontrol vagy Budadrs belvarosabdl az Ady Endre utcan. Az 1960-as években

épiilt telephely tobb atalakitdson ment keresztiil.
Foldteriilet
A targyi ingatlan foldteriilete szabélytalan sokszog alaku, sik felszinli, rendezetett folddarab,

teriilete 21.478 m® és 690-es helyrajzi szamon van nyilvantartva. A teriilet kereskedelmi,

szolgaltato, gazdasagi 6vezetbe tartozik.

Epﬁletek

A telephelyen 4llo épiiletek szintteriiletére és szerkezetére vonatkozd adatokat a mellékletben az

értékelésre vonatkozd tablazatok mellé csatolt tdblazatban foglaltuk ossze.

Az épliletek teriiletét a megbizo altal rendelkezésre bocsatott adatok alapjan kozoltiik.

Epitmények
Epiilet megnevezése Teriilet ( helyiség m2)
Etterem 939,17
Foldszintes irodaépiilet 1.613,54
Miihely épiilet 2.189,85
Tarolo épiilet 275,21
Uzemanyag tarolo 269,48
Porta 60,37
Kazanhaz 121,29
Emeletes irodaépiilet 2.650,82
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Raktar 82,96

Osszesen 8.202,69

A targyi ingatlan épitményei keritést, bejaratokat, térburkolatotokat, utat ¢és jardakat,
térvilagitast, valamint gyephézagos térburkolatot és a kozmicsatlakozasokat foglaljak

magukba.

A telephelyen a veszélyes hulladékot szeparaltan gytijtik. Az akkumulétortelep kiilon
helyiségben helyezkedik el, zart rendszerli elszivo-szelloztetd berendezésekkel rendelkezik.

Kornyezeti kar a telephelyen nincs.

A targyi ingatlan tipikus tigynevezett ,,sziirkez6nds” ingatlan, amely elhelyezkedésénél fogva

felkeltheti a kornyéken tevékeny befektetok figyelmét.

Az ingatlan értékét befolydsold legfontosabb tényezdket az aldbbiakban foglaljuk Ossze.
Sziirkezonas ipari ingatlanbol talkindlat van. Az ingatlanon 1évé épiiletek €s épitmények
méretben, kapacitasban és f6leg funkcioban nem felelnek meg a befektetok elvarasainak. Mint
fejlesztésre alkalmas teriilet jelenleg kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi dvezetbe tartozik, de
szabalyozasi terv még nincs. Informacidink szerint a helyi épitd hatdsag a vegyes beépitéstol
(lako/kereskedelmi) elzarkozik, kifejezetten kereskedelmi céla beruhdzast (iizletkozpont,

nagyaruhdaz) szeretne a vizsgalt teriileten.
Megjegyzés
Az ingatlanon vagy a szomszéd ingatlanon kb. 200 m’-es helyigényii telefonkdzpont

konténert kell a jov6ben elhelyezni. Barmelyik megoldast vélasztjak, a 200 m*-es foldteriiletre

foldhasznalati jogot kell alapitani, vagy bérleti szerzddést kell kotni.




